Zarnow, dnia 12.07.2021 roku
POSK.Z.6733.CP.5.2021

DECYZJA NR 04/2021

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741) oraz art. 104 i 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. 2021 poz. 735),

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 11 maja 2021 r.,
wnioskodawca: Gmina Zarnéw, ul. Opoczynska 5, 26-330 Zarnéw,
Petnomocnik: K.W.PROJEKT Pracownia Projektowa, ul. Lazienna 13 lok.21, 26-200
Konskie
ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego o nazwie:
rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynku gospodarczego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na §wietlice wiejska, na dziatce nr ewid. 18/7, obreb Malenie, gm. Zarnow

1. Ustalenia:

Inwestycja bedzie obejmowaé budoweg rozbudowe, przebudowe, nadbudoweg budynku
gospodarczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na §wietlicg wiejska.

Planowana inwestycja bedzie realizowana na dzialce nr ewid. 18/7, obreb Malenie, gm.
Zarnow.

Granice terenu, na ktérym bedzie zlokalizowana inwestycja pokazano na zalaczniku
graficznym nr 1 stanowigcym integralng czegs¢ decyzji.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do
25,0%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu inwestycji,

c) linia zabudowy — dla planowanej inwestycji ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0m od krawedzi jedni drogi gminnej nr
107358E — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej — 5,5m z tolerancja do 20%
e) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki lub okapu — do 8,0m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy z katem spadku potaci dachu
od 1° do 45°, kalenica gléwna na poziomie do 9,0m.
3. Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych:

Projekt zagospodarowania i1 projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej
wymienionymi przepisami:

1) Zachowanie warunkéw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. 2020 poz. 470 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1643), w zakresie
rozwigzan projektowych.

2) Wnhnioskowane przedsigwziecie w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) nie jest zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.



3)

4)

5)

6)

Teren inwestycji jest polozony w obszarze Piliczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt i realizacja musi by¢ zgodna z Uchwatg Nr XXI11/407/12 sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie: Piliczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z dnia 14 maja 2012 r. poz. 1472).
Na dzialce objetej wnioskiem znajdujg si¢ grunty orne klasy VI. Zgodnie z art. 61 ust.
1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.
741), teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.
Planowane przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz.U. 2021 poz. 624).
Teren inwestycji nie jest objety i nie obejmuje form ochrony zabytkow, jest
zlokalizowany poza strefami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustawg z dnia 23
lipca 2003 r. i ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2021 poz. 710).
W mysl art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2021 r. poz. 710), kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany:
1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkoéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta
miasta.
Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej nr 107358E, potozonej na dzialce nr
ewid. 25, obreb Malenie, gm. Zarnéw. Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz.U. 2020 poz. 470 ze zm.) lokalizowanie zjazdow
1 urzadzen w pasie drogowym moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem zarzadcy
drogi, w formie odrgbnej decyzji
2. Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej poprzez projektowane przytacze,
zgodnie warunkami okreslonymi przez gestora sieci.
3. Odprowadzenie nieczystosci ciektych — do projektowanego szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekte
4. Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbedna iloscig energii elektrycznej —
z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane przylacze, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — we wlasnym zakresie.
6. Sposob gospodarowania odpadami — odpady nalezy gromadzi¢ w typowych
pojemnikach, przystosowanych do usuwania w systemie zorganizowanym oraz
w workach zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminie
Zarnow.
Na terenie objgtym wnioskiem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.
8. Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo po terenie
w granicach terenu inwestyciji,
Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz.U. 2021 poz. 624), wtasciciel gruntu nie moze:
- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze Zrédel — ze szkoda
dla gruntoéw sasiednich;
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- odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ §ciekéw na grunty sgsiednie,
5. Wymagania dotyczace praw osob trzecich:

Inwestycja zaré6wno na etapie realizacji jak i1 uzytkowania nie moze powodowac

ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez

ochrone przed pozbawieniem:

a. dostepu do drogi publiczne;j,

b. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkow

tacznoscei,

c. dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

oraz :
d. ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
I promieniowanie,

e. zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Spetnienie powyzszych uwarunkowan projektowanej inwestycji w petni zapewnia

poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych interesow o0sob

trzecich - art. 5 ust. 1, pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

(Dz.U. 2020 poz. 1333).

6. Integralna czes¢ decyzji stanowi zalacznik graficzny.
UZASADNIENIE?

Na podstawie wniosku z dnia 11 maja 2021 r., wnioskodawca: Gmina Zarnéw, ul.
Opoczynska 5, 26-330 Zarnéw, pelnomocnik K.W.PROJEKT Pracownia Projektowa, ul.
Lazienna 13 lok.21, 26-200 Konskie wszczeto postepowanie administracyjne majace na celu
wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia o nazwie:
rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynku gospodarczego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na §wietlice wiejska, na dziatce nr ewid. 18/7, obreb Malenie, gm. Zarnow.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741), jako ,inwestycj¢ celu
publicznego” nalezy rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rdwniez
inwestycje miedzynarodowe 1 ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dziatania oraz zrddla ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
W mysl art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
budowa 1 utrzymywanie pomieszczen dla urzgdéw organow wiladzy, administracji, sagdow
1 prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotdw systemu szkolnictwa wyzszego
1 nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. poz. 1668, z poézn. zm.1) ), szkét publicznych,
panstwowych lub samorzgdowych instytucji  kultury w rozumieniu przepisow
o organizowaniu i1 prowadzeniu dzialalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych, stanowi cel publiczny.

Analizujac zakres inwestycji wynikajacy z wniosku odniesiono si¢ do stanu
faktycznego i prawnego obowigzujacego na dzien podejmowanego rozstrzygniecia, z ktorych
wynika, ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania
przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741), zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na inwestycji

1 ) Uzasadnienie stanowi integralng czes¢ decyzji. Od uzasadnienia decyzji odstapi¢ mozna w przypadkach, o ktérych mowa w
art. 107 § 4 i 5 KPA



celu publicznego jest lokalizowana na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wymaga,
aby zawierata zalacznik stanowigcy analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu (wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 26 pazdziernika
2010 r. sygn. akt II SA/Rz 414/10). Wobec powyzszego, nalezalo odstapi¢ od
przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na podst.
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588). Zgodnie jednak z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Nie stwierdzono sprzeczno$ci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi,
co w mys$l art. 56 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powoduje, ze nie mozna odmoéwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez:

1. Staroste Opoczynskiego — w zakresie ochrony gruntéw rolnych: postanowieniem znak:
08Z.6123.284.2021 z dnia 17.06.2021 r.
2. Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Piotrkowie Trybunalskim — w zakresie
ochrony melioracji wodnych;
3. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi z uwagi na polozenie terenu
inwestycji w granicach Pilczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
Biorac powyzsze pod uwage, orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19, 97-300 Piotrkow
Trybunalski, za posrednictwem Wojta Gminy Zarnéw w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote¢ i1 zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Pouczenie dla inwestora:

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
z rozpoczgciem robot budowlanych.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
1 uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

4. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niZ niniejszej




decyzji; przepisu tego nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

(podpis z podaniem imienia i nazwiska
oraz stanowiska stuzbowego osoby
petniqcej funkcje organu lub osoby upowaznionej)

Zataczniki do decyzji:
1. czgs¢ graficzna decyzji — zatacznik nr 1.
2. analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
lokalizacji inwestycji celu publicznego — zatacznik nr 2.

Otrzymuja:

1. Strony post¢epowania,
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w L.odzi,
3 ala.

Projekt decyzji opracowat: mgr inz. arch. Lukasz Wozniak




