UCHWALA NR XXX/ /2021
RADY GMINY ZARNOW
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zarnéw na lata 2021 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378)
oraz art.21lust.1 pktl iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020
r. poz. 611; zm: Dz. U. z 2021 r. poz. 11) uchwala sig, CO nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zarndéw na lata 2021 — 2026, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Zarnow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.



Zatacznik do uchwaty Nr .....

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZARNOW
NA LATA 2021 - 2026

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§1.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zarnéw zwanego dalej ,,zasobem” wchodzi pigé
lokali mieszkalnych potozonych:
a) Paszkowice 61 o pow. uzytkowej 56 m?2 Lokal mieszkalny wyposazony jest
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, fazienke;
b) Skoérkowice, ul. Przedborska 23 o pow. ogolnej 117,5 m? (i powierzchni uzytkowej
ok. 88 m?). Lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne ogrzewanie, wodociag
z sieci, tazienke;
c) Skorkowice, ul. Przedborska 23 0 pow. ogélnej 119 m? (i powierzchni uzytkowej
ok. 87 m?). Lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne ogrzewanie, wodociag
z sieci, lazienke;
d) Topolice 31 0 pow. uzytkowej 50 m?. Lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne
ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacjg, fazienkg;
e) Malenie 11 o pow. uzytkowej 75 m?. Lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne
ogrzewanie, wodociag z sieci, tazienke.
2. Z zasobu mieszkaniowego wydziela sie jeden lokal socjalny o pow. 50 m? potozony we wsi
Topolice.

3. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez
budowe nowych budynkow.
4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu

mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, tazienki.

5. Dzialania gminy bedg si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikow zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.



Rozdzial 2
Analiza potrzeb i plan remontow i modernizacji

§ 2.

1 W okresie objetym programem = prowadzone be¢da biezgce naprawy, remonty

termomodernizacja i modernizacje budynkéw mieszkalnych celem utrzymania zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

Priorytetem w zakresie remontow i modernizacji budynkoéw i lokali bedzie w pierwszej
kolejno$ci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu dla zycia i zdrowia
mieszkancow, bezpieczenstwu w zakresie instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci
przewodow wentylacyjnych i dymowych.

W okresie objetym programem plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu
gminy uwzglednia¢ bedzie wysokos¢ srodkow finansowych gminy, jakie mozna
przeznaczy¢ na ten cel oraz stopien pilnosci tych remontow, aby stan techniczny nie ulegt
pogorszeniu. Decyzje w sprawie remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych
podejmuje Wéjt Gminy Zarndéw na podstawie z okresowych przegladéw tych budynkow.
Zadania w tym zakresie ujmowane beda w corocznych uchwatach budzetowych gminy.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali

§ 3.

W okresie objetym programem Gmina nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym.

Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Zarnéw moga by¢ sprzedawane
na wniosek najemcy o zakup lokalu za zgoda Rady Gminy Zarndw oraz w oparciu o
obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
Aktualnie brak jest wnioskow o sprzedaz lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4
. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy.

. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

. Wysokos¢ stawki czynszu ulega podwyzszeniu lub obnizeniu w zaleznos$ci od wystgpienia
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa danego lokalu
mieszkalnego.

. Stawka bazowa czynszu podlega podwyzszeniu:
a) ze wzgledu na potozenie budynku:

- za potozenie budynku w miejscowosci bedacej siedzibag Gminy o 5%,



b) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stanu:

- wyposazenie w ciepta wode — 0 10%.

C) ze wzgledu na stan techniczny budynku — za stan dobry budynku (budynek po remoncie
lub budynek niewymagajacy remontu, dobry stan elementow konstrukcyjnych, tynkow,
posadzek, pokrycie dachu wraz z obrobkami blacharskimi w stanie dobrym, instalacja
elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna dobra, budynek docieplony) — 0 10%,

5. Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu:
a) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:
- w suterenie lub na poddaszu uzytkowym o 5%,

b) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stanu:

- lokal bez instalacji wodociggowej — obnizenie o 5%,
- lokal bez instalacji kanalizacyjnej — obnizenie o 5%,
- lokal bez tazienki — obnizenie o 5%,
- lokal bez WC — obnizenie o 5%,
- lokal bez centralnego ogrzewania — obnizenie o 5%,
C) ze wzgledu na stan techniczny budynku:
- zty stan budynku (budynek kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego ) o 10%,

6. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke podstawowa podlegajacg sumowaniu.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zarnow

§5
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zarnéw zarzadza Wojt Gminy Zarnow.
2. Biezacy nadzor i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz urzadzen
komunalnych w nim znajdujacych sig, sprawuje Wojt Gminy Zarndw.
3. Gmina nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§6
Glownym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej objetej Programem beda srodki
stanowigce wplywy z czynszoéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, $rodki
wlasne Gminy oraz z inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.



Rozdzial 7
Wysokosé wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§7

Wysokos¢ przewidywanych kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkow
wchodzacych w mieszkaniowy zasob gminy w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Rodzaje kosztow 2021 | 2022 | 2023 |2024 | 2025

Koszty biezacej eksploatacji 200,00 | 250,00 | 300,00 | 350,00 | 400,00

Koszty remontéw oraz koszty modernizacji 450,00 | 450,00 | 450,00 | 450,00 | 450,00

lokali

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 0 0 0 0 0

wspolnymi

Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Razem 650,00 | 700,00 | 750,00 | 800,00 | 850,00
Rozdzial 8

Inne dzialania

§8

1. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci
oraz utrzymanie sktadnikow istniejgcego zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie.
2. Budynki o innym przeznaczeniu, stanowigce wlasno$¢ Gminy, beda w miar¢ potrzeb
1 mozliwosci adaptowane na lokale mieszkalne w celu powigkszenia zasobu

mieszkaniowego Gminy.



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zarnow na lata 2021-2026

Niniejszy projekt uchwaty jest wynikiem realizacji ustalen ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 611; zm: Dz. U. z 2021 r. poz. 11), ktora w art. 21 ust. 1
pkt 1 zobowigzuje rade gminy do uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy na co najmniej 5 letni okres. Gmina, stosownie do art.18 ust.
2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
r. poz. 713 z pozn. zm.) w zakresie zadan wlasnych realizuje sprawy zwigzane

z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zarnéw na

lata 2021-2026, stanowi akt prawa miejscowego.

Z uwagi na konieczno$¢ wypetnienia obowigzku wynikajacego z przepisow prawa,

uzasadnione jest podjecie niniejszej uchwatly.



