UCHWALA NR XXX/ {2021
RADY GMINY ZARNOW
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zarnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 4 ust. 1, 21 3, art. 20 ust. 1,
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
11) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zarnow, okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zarnow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.



Zafacznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Zarnow
zdnia.......

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ZARNOW

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zarnow.

2. Wynajmujgcym lokale mieszkaniowe jest Gmina Zarnéw, reprezentowana przez Wojta Gminy Zarnow.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zarnow,

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust.
3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych ,

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku,
kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

5) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

6) Wéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Zarnow.

Rozdzial 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
mieszkalnego i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Najemca lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ osoba, jezeli Sredni miesieczny
dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy przed ztozeniem
whniosku nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 120% najnizszej emerytury

2. Umowe najmu socjalnego lokalu moze zawrze¢ osoba, jezeli sredni miesi¢czny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,



b) w gospodarstwie wieloosobowym 85% najnizszej emerytury.

§ 4. 1. Wysokos$¢ sredniego miesiecznego dochodu uprawniajgcego do otrzymania obnizki czynszu
uzalezniona jest od ilo$ci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:

1)w przypadku gospodarstw jednoosobowych $redni miesieczny dochdd uprawniajacy
do zastosowania obnizki nie moze przekroczy¢ 75% najnizszej emerytury,

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych $redni miesigczny dochod uprawniajacy
do zastosowania obnizki czynszu nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej emerytury przypadajacej
na cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony
uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w § 4 ust. 1 oraz:

1) zamieszkujacych pomieszczenia nie nadajgce si¢ na pobyt staty ludzi lub zamieszkujacy w lokalu
o nadmiernym zaludnieniu t.j. w ktorych na jedna osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkaniowej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym lub,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub pozaru.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokal

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) ktore utracily lokal wskutek kleski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze
sity wyzszej,
2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze

stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3) zamieszkalym w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

4) zakwalifikowanym do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zle warunki
mieszkaniowe
1 trudng sytuacj¢ materialng.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore pozbawione
zostaty lokalu wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego.



Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokona¢ pomiedzy
sobg zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.

2. Na wniosek najemcy zajmujgcego lokal wchodzacy do mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali pomigedzy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a 0soba najmujaca lokal w innych zasobach.

4. Zamiana lokali nast¢puje na wspolny wniosek najemcow lokali, ktore maja podlega¢ zamianie,
a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 na wniosek najemcy ubiegajacego si¢ o zamiang.

5. Brak jest przestanek do zamiany lokalu mieszkalnego gdy:

1) osoba, z ktérg nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych oplat
naleznych za uzywanie lokalu lub,

2) dewastuje lokal lub,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania lub,

4) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkania przypadajgca na jedng osobg¢ uprawniong do
wspolnego zamieszkiwania bylaby mniejsza niz 5 m? powierzchni mieszkaniowej
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

. Warunek, okreslony ust. w 5 pkt 1 moze by¢ pominigty, jezeli przed dokonaniem zamiany zaleglto$¢
za czynsz 1 inne oplaty zostang przez najemce uregulowane.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu
wUrzedzie Gminy w Zarnowie.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

- imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;

- miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;

- opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku cztonkow rodziny;
- okreslenie obecnych warunkow lokalowych

3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 dotacza sig:



1) deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysokosé
dochodéw,

2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,

3) oswiadczenie o nie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

4. Osoby spetniajace okreslone w uchwale warunki zamieszcza si¢ na liscie oczekujacych na przydziat
lokalu. O kolejnosci umieszczenia na liscie decyduje data ztozenia wniosku.

5. Zaopiniowang przez Komisj¢ Mieszkaniowa oraz zatwierdzong przez Wojta liste, o ktorej
mowa w ust. 6 podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na okres 21 dni na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy w Zarnowie oraz na stronie BIP Urzedu Gminy w Zarnowie, w ciggu ktérych
osoby zainteresowane moga sktada¢ zastrzezenia.

6. WOjt po rozparzeniu zastrzezen zatwierdza ostateczng list¢ 0osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu. Ostateczng liste podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
w Zarnowie oraz na stronie BIP Urzedu Gminy w Zarnowie.

§ 10. 1. Kontrole spoleczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu 1 zalatwianiu
wnioskoOw o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy peilni Komisja
Mieszkaniowa, ktéra zostanie powotana odrebnym zarzadzeniem Wéjta Gminy Zarndéw. Tryb
rozpatrywania wnioskOw o najem lokali podlega rowniez kontroli spotecznej poprzez podanie do
publicznej wiadomosci listy osoéb oczekujacych na przydziat lokali oraz listy ostatecznej 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, w sposob okreslony w ust. 5 1 ust. 6 niniejszej
uchwaty.

2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskow i list 0sob ubiegajgcych si¢ o wynajem lokalu,

2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby
ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu.

3. Komisje Mieszkaniowg w sktadzie co najmniej 4 os6b powotuje Wojt w drodze zarzadzenia. W sktad
Komisji Mieszkaniowej wchodzg przedstawiciele, w liczbie nie wigcej niz 2:

- Wojta Gminy,
- Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej w Zarnowie,

- odpowiedniej Komisji Rady Gminy Zarnow.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. W razie $mierci najemcy, osoby ktore stale z nim zamieszkiwaly do dnia jego $mierci i nie naleza



do kregu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu Cywilnego, uprawnione sg do zlozenia wniosku
0 zawarcie umowy najmu tego lokalu.

2. Regulacja zawarta w ust. 1 ma zastosowanie réwniez do osob ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym
opuszczonym przez najemce, jesli stale z nim zamieszkiwaty do dnia opuszczenia lokalu.

3. Wnhniosek o wstgpienie w stosunek najmu, osoby o ktérych mowa w ust.1 12, powinny ztozy¢ w terminie
3 miesig¢cy od $mierci najemcy lub w terminie 3 miesi¢cy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce.

4. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce umowa najmu moze by¢
zawarta z osobg, ktora spetnia tacznie nastepujace warunki:

- pozostawata z dotychczasowym najemca we wspolnym gospodarstwie domowym
- nie posiada tytulu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktérym mogtaby mieszkac.

§ 12. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze zosta¢ zawarta z osoba, ktoéra pozostawata
w lokalu 1 nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego 1 ktéra tacznie
spelnia nast¢pujace warunki:

1) do chwili $§mierci najemcy pozostawata z nim we wspolnym gospodarstwie domowym,
2) nie posiada tytulu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktérym mogtaby mieszkac,

§ 13. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy, zobowigzane s3 do oproznienia i wydania lokalu w terminie wyznaczonym
przez wynajmujacego.
Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. W przypadku wskazania lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu bedacego przedmiotem najmu
socjalnego, osobom niepelnosprawnym przed zawarciem umowy najmu nalezy dostosowac lokal,
eliminujgc bariery architektoniczne utrudniajace swobodne poruszanie si¢ osobie niepetnosprawne;.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, gdzie zachodzi koniecznos¢
zamieszkiwania przez osobg niepetnosprawna w oddzielnym pokoju, ktéra posiada takie wskazanie
w orzeczeniu o niepelnosprawnosci lub w orzeczeniu o stopniu niepelnosprawnosci, nalezy wskazaé
lokal z dodatkowym pokojem na potrzeby tej osoby.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 15. Na wniosek Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Zarnowie Wéjt Gminy moze
przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan,
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne;j
(tJ. Dz. U.z 2020 ., poz. 1876 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastgpczej (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 821 z p6zn. zm.).



Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé¢ oddawane w najem osobom
spetniajacym co najmniej jeden z warunkows;

1) rodzinie wielodzietnej, prowadzacej gospodarstwo domowe, spetniajgcej warunki okreslone w § 41 §
6 niniejszej uchwaty,

2) osobom, ktore posiadaja umowe¢ najmu na inny mniejszy lokal, w przypadku jezeli powierzchnia
uzytkowa przypadajaca na jedng osobe w gospodarstwie domowym nie przekracza 10 m2,



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zarnéw

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611;
zm.: Dz. U. z2021r. poz. 11) Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy dostosowujac prawo miejscowe do zmian ustawy. Proponowana
uchwata obejmuje us$cislenie i uszczeg6lowienie obowigzujacych zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zarnéw w $wietle obowigzujacych przepisow
prawnych 1 ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki
mieszkaniowej w gminie. Osoby ubiegajace si¢ o lokal, ktore zetkng si¢ z przedmiotowg zmiang, beda
mialy poczucie sprawiedliwosci pod wzgledem formalnym w kwestii wydawanych decyz;ji,
dostosowanych do panujacych realiow i norm. Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zarndéw stanowig
podstawe do zawierania umow najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Zarndw.






