UCHWALA Nr I11/12/2014
RADY GMINY ZARNOW
z dnia 30 grudnia 2014 roku

w sprawie uchwalenia ,Gminnego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zarnéw na lata 2015-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz.594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r., poz. 150) uchwala sie, co nastepuje:

§1. Uchwala sie ,,Gminny Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zarnéw na lata
2015-2020 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zarnéw.

§3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego i wechodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZARNOW

I Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

poszczegdinych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Zarnéw zwanego dalej ,zasobem” wchodzi jeden
lokal mieszkalny o pow. 56 m?, Lokal mieszkalny wyposazony jest w centraine ogrzewanie,
wodocigg z sieci, tazienke.

2. Z zasobu mieszkaniowego wydziela sie jeden lokal socjalny o pow. 40 m* potozony we wsi
Topolice.

3. W latach 2015-2020 nie przewiduje sie powiekszania zasobu mieszkaniowego poprzez
budowe nowych budynkow. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastepowalc poprzez
adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne ~ bedacych wiasnoscig Gminy.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la sie na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, {azienki.

5. Dziatania gminy bedg sie koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

il. Analiza potrzeb i plan remontdw i modernizacji.

1. Analiza potrzeb. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu
technicznego lokali mieszkalnych w dobrym stanie technicznym.

2. Plan remontéw i modernizacji. Na lata 2015-2020 planuje sie wykonywanie bieigcych
remontow lokali stanowigcych wiasnos¢ gminy.

HI, Planowana sprzedaz fokali. Gmina Zarndw na lata 2015-2020 nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych. '

. Zasady polityki czynszowej.

1. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy.

2. Ustala sie nastepujgace rodzaje czynszow

1} za lokale mieszkalne

2} czynsz za lokale socjalne

3. Stawke bazowa czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego oraz stawke
czynszu za lokal socjalny ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Zarndw.

4. Wysoko$é stawki czynszu ulega podwyiszeniu lub obnizeniu w zaleznosci od wystapienia
czynnikow podwyiszajgcych lub  obniZajacych wartodé uizytkowy danego lokalu
mieszkalnego. '

5. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia innych optat w przypadku, gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawarte] umowy bezposrednio z dostawcg medidw i ustug.

6. Podwyziszenie stawek czynszu nie moie by¢ dokonywane czesciej niz co 12 miesiecy.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze priekroczyé polowy stawki najnizszego
czynszu, jaki chowiazuje w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.



9. Stawka bazowa czynszu podlega podwyiszeniu:

1) ze wzgledu na potozenie budynku

a) za polozenie budynku w miejscowogci bedacej siedzibg Gminy o 5%

2} ze wzgledu na wyposazenie budynku i fokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu

a) wyposazenie w ciepta wode —o 10%

3. ze wzgledu na stan techniczny budynku — za stan dobry budynku {budynek po remoncie lub
budynek niewymagajacy remontu, dobry stan elementéw konstrukcyjnych, tynkdw,
posadzek, pokrycie dachu wraz z obrébkami blacharskimi w stanie dobrym, instalacja
elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna dobra, budynek docieplony) — o 10%

10. Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu:

1. Ze wzglgdu na potozenie lokalu w budynku — w suterenie lub na poddaszu uzytkowym o 5%;

2. Ze wzgledu na wyposazenie budynku i fokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu;

a. Lokal bez instalacji wodociggowej — obnizenie o 5%

b. Lokal bez instalacji kanalizacyjnej — obnizenie o 5%

¢. Lokal bez tazienki — obnizenie o 5%

d. Lokal bez WC — obnizenie o0 5%

e. Lokal bez centralnego ogrzewania — obnizenie 0 5%

3} Ze wzgledu na stan techniczny budynku:

a) 2y stan budynku (budynek kwalifikuje sie do remontu kapitalnego ) o 10%

11. Czynniki podwyiszajgce lub obnizajgce stawke podstawowa podlegajacg sumowaniu.

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego

zasobu Gminy Zarnéw

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zarnéw zarzadza Wéjt Gminy Zarnow.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wéjt Gminy Zarnow.

3. Biezgcy nadzor i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosdci oraz urzgdzen
komunalnych w nim znajdujacych sie, sprawuje Wojt Gminy Zarnéw

Vi, Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach. W latach 2015-2020
zrodiem finansowania zasobu mieszkaniowego bedy $rodki pochodzace w czynszu
najmu,

Vil. Wysokos¢ wydatkéw kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Rodzaje kosztéw ‘ 2015 2016 2017 2018 2019

Koszty biezgcej eksploatacji 0 0 0 0 0

Koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali | 444,00 444,00 | 444,00 | 444,00 | 444,00

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi 0 0 0 0 0

Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Razem 444,00 | 444,00 | 444,00 | 444,00 | 444,00




VHL. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na
odpowiednim poziomie wykonywane sg remonty biezace lokali



