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STUDIUM
UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

1. Wstep, podstawa, cel i zakres opracowania.

Studium wykonywane jest zgodnie z Ustaw dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DNiJ80, poz. 715, 716, 717) i jest

dokumentem planistycznym spadzanym dla catej gminy. ,Studium...” powinno
spetni& role informacyjmy i inspiracyjry, by¢ zrodtem wiedzy dla uczestnikowycia

spoteczno - gospodarczego oraz wiadz sagtoych w gminie o:

- uwarunkowaniach spoteczno - gospodarczych i przesnych na terenie gminy
- stanie zagospodarowania przestrzennego gminy,

- staniesrodowiska przyrodniczego,

- stanie infrastruktury technicznej,

- potencjalnych mdiwosciach rozwoju w poszczegolnych dziedzinach.

W opracowaniu studium wykorzystano materiaty stindia planistyczne dotygze obszaru
gminy Zarn6éw, strategi rozwoju gminy, materialy dotygze planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tddzkiego, wytyczne tddism gminnego opracowane przez
Biuro Planowania Przestrzennego Wojewodztwa todgkieraz wytyczne konserwatorskie
i wnioski zgtoszone przez instytucje do tego uprawe na etapie zgtaszania wnioskow do
zmiany studium. Na podstawie ww. materiatdw oradahaerenowych wykonano anadiz
dotyczca stanu gospodarki przestrzennej gminy i realizalginu w oparciu o inwentaryzgcj
urbanistyczp i map geologiczno-gospodargz oraz analizy z zakresurodowiska
przyrodniczego, kulturowego, delimitacji waito przestrzeni rolniczej, anaizZomunikaciji

i infrastruktury technicznej.

Opracowanie sktadaese czsci opisowej i graficznej — 2 plansze w skali 1::



1. Uwarunkowania rozwoju gminy

2. Kierunki polityki przestrzennej

Oznaczenia graficzne ustal@a rysunkach dostosowano do skali mapy, co oznecza
dopuszcza si uszczegotowienie przebiegu granic poszczegolngcenbw oraz przebiegu
drég i sieci infrastruktury technicznej na etapiporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiemynoudnizia zamierzonej dyspozyciji

przestrzenne;.

Gtobwnym celem opracowania zmiany studiurjest przeznaczenie terenow
przewidzianych pod przemyst, ustugi, komunikag, teren cmentarza i wyznaczenie
obszarow elektrowni wiatrowych oraz zaktualizowanie uwarunkowazewrgtrznych i
wewretrznych w zakresie interdyscyplinarnym i wytyczerkeerunkéw ekorozwoju tj.
rozwoju zréwnowaonego zagospodarowania obszaru gminy, dénée celéw rozwoju
gminy odnoszcych s¢ do gospodarki przestrzennej. Studium ma za zadamagkdnienie
nastpujacych celéw:

« cel ekonomiczny - zaktadgjy popraw bytu mieszkacéw gminyZarnow;

» cel spoteczny - zakladgjy popraw istniegcych standardow;

» cele przyrodnicze - hierarchiczne upgizowanie catéci przyrody w obszarach
istniejgcych systemow ekologicznych;

» cele kulturowe - ochrona tradycji, kultury matemnig, zabytkbw, miejsc pargi
historycznej;

» cele przestrzenne - trakiop przestrzejako dobro publiczne.

W opracowaniu wykorzystano:

1. ztozone do Urzdu GminyZarnéw wnioski dotyczce uwarunkowa i kierunkéw rozwoju
gminy,

2. informacje przedstawione w strategii rozwoju gmiarnow,

3. oraz dane bimce z referatbw w gminie, uwagi i postulaty zgtoszona kilku
konsultacyjnych spotkaniach roboczych w ¢&tizie GminyZarnow,

4. znaczm cze$¢ opisOw, ocen, rozwekan dotychczasowego ,Studium...” (uchwalonego
w 2006 r..) pozostaje aktualna i jest uwezigliona w niniejszym, ujednoliconym zapisie
zmiany ,Studium...”, s{d podaje s skiad zespotu autorskiego Studium 2006: dr. in

Matgorzata Milecka, mgr in arch. Zenon Katta.



Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego griiasnéw w formie graficzne;
I opisowej zostaly sformutowane w wyniku wszechstrej analizy uwarunkowa
przestrzennych i kierunkdbw zagospodarowania przestrego, ktoérych niniejsza synteza
stanowi fragment przedmiotowego opracowania.

Studium daje szagsha integragj przestrzeni jako okikonej cat@ci obszaru gminy.
Zgodnie z ustaw o0 zagospodarowaniu przestrzennym stanowi podstgwavateriat
okreslajacy polityke rozwoju przestrzenno-gospodarczego gminy do gpaenia

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

ZAKRES DZIALANIA STUDIUM

W UJECIU TERYTORIALNYM:
- studium obejmuje caty obszar gmir¥arnéw w obecnie obowzujacych granicach

administracyjnych.

W UJECIU PRZEDMIOTOWYM OKRESLA:

obszary ohjte lub przewidywane do afsjia ochrom na podstawie przepisow

szczegolnych

— lokalne zasobyrodowiska przyrodniczego oraz zageoiasrodowiskowe

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

— obszary zabudowane ze wskazaniami terendw wynpagdj przeksztatae

— obszary przeznaczone do zorganizowanej dziadeimaowestycyjnej

— obszary przewidziane pod zabudomieszkaniow

— mozliwosci i kierunki rozwoju komunikacji (w tymgciezki rowerowe) i infrastruktury
technicznej

— obszary dla ktérych konieczne jest spolzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy szczegolnezicdkegolne uwarunkowania

— obszary przewidziane do realizacji zadaprograméw wynikajcych z polityki pastwa
i wojewddztwa

W UJECIU KOMPETENCYJNYM:

— studium stanowi tzw. akt kierownictwa wegtrznego. Jego metoda aie zarowno Ragd

I Zarzad Gminy oraz jednostki Radzie podlegte. Studium mi@ mocy aktu prawnego

powszechnie obowzujacego, ale peilni ogromanrole w dziataniach Rady, Zagdu



i instytucji podlegtych, ktére dot. gospodarki pseennej gminy, jest instrumentem

stuzacym koordynacji dziata

W UJECIU CZASOWYM:
— terminu wanosci studium nie okrda si ze wzgédu na konieczni@ ciagtej jego oceny

przez wtadze gminy w warunkach dokagayjch s¢ przemian w kraju.

Materiaty wyj sciowe

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodzuizkiggo - 2010 r.,

2)  Studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gridimyow
- 2006 r.,

3) Wojewddzki Program Matej Retencji (zbiorniki wodpezewidziane do budowy lub
modernizacji - powsej i ponizej 5 ha,

4) Studium dla obszaréw nieobwatowanych rargych na niebezpiecastwo powodzi -
rzeka Czarna Maleniecka,

5) Program ochronyrodowiska dla gminZarnéw - 2004 r.,

6) Plan gospodarki odpadami dla gmingrnéw - 2008 r.,

7) Raport o staniesrodowiska w wojewodztwie t6dzkim w 2010 r. - Wojedaki
Inspektorat Ochrongrodowiska w to0dzi,

8) Plan rozwoju lokalnego gmingarnéw na lata 2004 - 2013

9) Plan odnowy miejscowai Pilichowice na lata 2011 - 2015,

10) Plan odnowy miejscowai Zarnéw na lata 2009 - 2013,

11) Podstawowe informacje z Narodowego Spisu Powszgchhedndci i Mieszka oraz
Powszechnego Spisu Rolnego 2010,

12) Mapa topograficzna w skali 1:25 000, MODGIK tx0d



. UWARUNKOWANIA GMINY

Polazenie gminy, jej ssiedztwo, powjzania zewetrzne 1 wewntrzne,
uwarunkowania przyrodnicze i spoteczno-gospodanizeslaja miejsce gminy w uktadzie

gospodarczym i przestrzennym kraju.

1.1. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE
1.1.1. Rys historyczny

Zarnéw jest jednym z najstarszych miast Polski. Wymtdiny po raz pierwszy
w 1065 roku wrod grodéw Bolestawsmiatego stanowit frodek wiadzy kasztefskiej,
wraz z osiedlem targowym rozwitym na podgrodziu, gdzie w XIlI wieku wzniesiono
kosciot romaiski. W 1191 roku kéciot oraz czs¢ dochodow z osady przekazane zostaty
kapitule sandomierskiej, a w XIII wieku na jej wies¢ przeszia cata miejscove

Pierwotna lokacja miasta nagita prawdopodobnie w XIII wieku lub w | pot. XIV
wieku, ponowna lokacja na prawie magdeburskim mmalkgsce w 1415 roku. W potowie XV
wieku rozwirgt si¢ tu handel zbzem, a take rzemiosta obliczone na potrzeby lokalnego
rynku, a w szczegolgoi tkactwo. W XVI wiekuZarnéw podupadt, mimae w 1538 roku
uzyskat zréwnanie praw z €tinami, Szydtowem, Opocznem i Przedborzem. Do upadk
gospodarczego przyczynityeseniszczenia miasta w czasie najazdu szwedzkiegd.68b
roku podZarnowem miata miejsce znaczna bitwa z wojskami Ka@ustawa.

W XIX wieku Zarnéw byt matym miasteczkiem o charakterze rolnigglugowym.

W 1869 roku utracit prawa miejskie. Obecnie jestigily wiadz gminnych.

1.1.2. Warunki topograficzne, uktad rozplanowania iuktad drég

Miejscowa¢ potazona na bezknym, lekko sfalowanym terenie, wyniesiona
w stosunku do otaczagego obszaru nad lewym doptywenmydlanki. Obecne rozplanowanie
pochodzi z&redniowiecza. Jest to ukiad prosty z gtownym eleer@n- rynkiem, zamkigty
od potnocy terenem Koiota, powstat z targowego podgrodzia. Na pétnoa@djo znajduje
sie grodzisko - pozostai¢ dawnego grodu kasztékkiego. Caly ukiad urbanistyczny
Zarnowa rozwigt sie w oparciu o si€ sredniowiecznych drég wiagtych z Matopolski przez
Sandomierz do Wielkopolski i na Mazowsze przez Qpoc W potudniowe] G&cCi

miasteczka zlokalizowano cmentarz parafialny z #adyyymi nagrobkami.



1.1.3. Sylweta, dominanty, wartéci krajobrazowe

Sylweta miasta o zwartej, harmonijnej kompozycjkcentowana jest dominant
kosciota parafialnego. Najkorzystniejsze kierunki edaycji panoramy: z potudnia, wschodu
i pétnocy. Walorem s kompleksy komponowanej zieleni, a w szczegédndistoryczne
cmentarze i zabytkowe parki wssedztwie miasteczka.

1.1.4. Zabudowa

Zabudowa zabytkowa reprezentowana jest przez budtwerdrewniane, murowane
domy znajdyj sie jedynie przy rynku i w agci centralnej miejscowi. Jest to zabudowa
jednokondygnacyjna i ustawiona kalenicowo.

Do najcenniejszych obiektow zabytkowych ngleespdét kéciota parafialnego p.w.
sw. Mikotaja z plebary i dzwonnig, pochodzcymi z przetomu XIX/XX wieku.
Prezbiterium obecnego &mota zbudowanego w Kau XIX wieku wg. projektu arch. Stefana

Szyllera stanowi pozosta&®po dawnym kéciele romaskim z XII wieku.

1.1.5. Stan zachowania

Uktad urbanistyczny oraz sylwefarnowa powstate wredniowieczu, zachowatycsi
bez istotnych zmian wywotanych frdejszymi nawarstwieniami. Zmienitagsjedynie na
pocztku XX wieku bryta kdciota parafialnego. Zabudowa mieszkalna z XIX i Xeku

zachowana w rynku i na jego obzaeh jest w ztym #dz srednim stanie technicznym.

1.2. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE
1.2.1. Pot@enie geograficzne gminy

Pod wzgldem fizyczno-geograficznym (wg. J. Kondrackiego,o@afia fizyczna
Polski, PWN, Warszawa 1978) obszar gmi#arnéw naley do prowincji Wyzyna
Mafopolska, podprowincji Wiyyna Srodkowo-Matopolska, makroregionu \&gny
Przedborskiej i mezoregionu Wzgorza Opatsiye.

Pod wzgédem administracyjnym od 1999 roku najedo wojewoédztwa tddzkiego
i potozona jest w powiecie opocagkim, we wschodniej g%ci wojewoddztwa todzkiego,
bedac gmimg graniczm (do nowego podziatu administracyjnego nala do wojewodztwa
piotrkowskiego). Od potnocy graniczy z gmimBiataczéw, od zachodu z gmirParady
i Aleksandréw, od potudnia z gmjrPrzedbérz i Fatkdéw, Zaod wschodu z gminKonskie,
Ruda Maleniecka.
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Mapa powiatu opoczskiego

Ludnd¢ gminy Zarnéw wynosi 6 282 o0s6b (stan na 31.12.2009 roklimidje
powierzchng 14 070 ha. Gmina liczy 30 sotectw, w ktorych skung jest 42 miejscovioi.

Srednia gstai¢ zaludnienia gminy wynosi 44,6 osoby fkm

Lp. Nazwa sotectwa Nazwa wsi Liczba

mieszkaicow

w sotectwach
1. Adamow Adamoéw, Siedléw, Malenje 95
2. Afryka Afryka 18
3. Antoniow Antoniow 111
4, Bronow Bronow 131
5. Budkow Budkéw 172
6. Dabie Dabie, Lawki, Miynek 61
7. Dtuzniewice Dheniewice 99
8. Grebienice Grzebienice 111
9. Chetsty Chetsty 114
10. | Jasion Jasion 23
11. | Klew Klew 214
12. | Klew Kolonia Klew Kolonia 59
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13. | Malkéw Malkow 141
14. | Marcinkow Marcinkéw, Tomaszoéw, 125
Kamieniec
15. | Miedzna Murowana Miedzna Murowana 475
16. | Mysliborz Mysliborz, Widuch 144
17. | Nadole Nadole 82
18. | Niemojowice Niemojowice 204
19. | Paszkowice Paszkowice, Nowa Goérg 247
20. | Pilichowice Pilichowice 250
21. | Ruszenice Ruszenice, Ruszenice 144
Kolonia
22. | Sielec Sielec 211
23. | Skoérkowice Skorkowice, Skurmos, 438
Porba
24. | Soczowki Soczowki 305
25. | Straszowa Wola Straszowa Wola P05
26. | Topolice Topolice 289
27. | Trojanowice Trojanowice 285
28. | Wierzchowisko Wierzchowisko 102
29. | Zdyszewice Zdyszewice 242
30. |Zarnéw Zarnéw 117¢

W gsiedztwie gminy znajdujsie trzy duze asrodki miejskie i zarazem przemystowe:
Opoczno - w odlegkei 20 km, Piotrkow Trybunalski - 40 km i Kielce 6 km. W odlegtéci
87 km znajduje si stolica wojewoddztwa - £&d a w odlegtéci 140 km stolica kraju -
Warszawa. Gmina ma depdostpnai¢ komunikacyjm i dogodne peiczenie praktycznie
z calym krajem. Przez teren gminy przebiega draggowa prowadzca z Krdnika przez
Kielce do Piotrkowa Trybunalskiego. Przebiega r@wnCentralna Magistrala Kolejowa
taczacaSlask z Warszaw:

Obecnie gmina posiada charakter rolniczo-pystovy. Obok terendéw rolniczych
wystepuja tu obszary, gdzie eksploatowane stoza surowcdéw naturalnych. Istnienie
bogactwa zabytkdw architektury i budownictwa, dolstan srodowiska przyrodniczego
niezdegradowanego przez aidiwy przemyst oraz komplekséw deych w pojczeniu ze
zbiornikami wod otwartych stwarzamazliwosci rozwoju gminy w oparciu o emorodne
formy dziatalndci gospodarczo-ustugowej, agroturysiylkszeroko rozumianrekreacs.

Duza cz$¢ gminy znajduje si w granicach Obszarow Chronionego Krajobrazu -

Piliczaaskiego i Biataczowskiego.
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1.2.2. Lzytkowanie ziemi

Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy w 2005 roku pstawia s} nastpujaco:

Uzytkowanie gruntéw powierzchnia
Powierzchnia ogotem 14070 ha
Uzytki rolne razem 9729 ha
w tym:

grunty orne 7054 ha
Sady 131 ha
taki i pastwiska 2544 ha
Lasy i grunty léne 3263 ha
Pozostate grunty 1078 ha
i niewzytki

Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy w gospodarstwatywidualnych w 2005 roku

przedstawia ginastpujaco:

Uzytkowanie gruntéw powierzchnia
Powierzchnia ogotem 14070
Uzytki rolne razem 9728
w tym:

grunty orne 7056
Sady 129
tgki i pastwiska trwate 2543
Lasy i grunty léne 3268
Pozostate grunty 1074
I niewzytki

1.3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE W SKALI KRAJU

Polityke przestrzens wynikajagca z uwarunkowa i dyspozycji srodowiska zostato
przedstawione w ,Studium” na tle paygea przyrodniczo-funkcjonalnych gmingarnow
z terenami otaczagymi w skali wojewoddztwa i kraju, w tym Koncepcjir&owej Sieci
Ekologicznej (EKONET - Polska) i systemu NATURA 200Dotyczy to gtéwnie
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istniejgcych i przegdzonych planistycznie uwarunkowa ustalés w zakresie ksztattowania
ekologicznego systemu obszaréw chronionych, w tyéwigych jego ogniw jak obszary
weztowe, korytarze i @igi ekologiczne.

Teren gminy wchodzi w sktad wojewddzkiego systemhszaréw chronionych.
Obejmuje on sie obiektdow obecnie chronionych (Obszary Chroniondgajobrazu —
Piliczanski i Biataczowski, rezerwaty przyrody, pomniki prady, parki historyczne,
cmentarze i aleje) pgtzonych z naturalnymi ggami ekologicznymi (doliny rzek, tereny
mokradtowe, zrédliska) i towarzysgcymi im naturalnymi formami rinnosci (taki,
zadrzewienia, lasy), ktére pedniistotne funkcje w ksztaltowaniu projektowanych nfior
przyrody w systemach wielkoprzestrzennych (EKONBYATURA 2000). Caté¢ stanowi
zwarty przestrzennie i funkcjonalnie uktad przyrimdy, ktérego zachowanie jest niedne
dla utrzymania réwnowagi ekologicznej systemow podniczych w regionie i kraju.

W zakresie ochronyrodowiska na terenie gminy obaauja zasady prowadzenia
polityki ekologicznej zgodnej z zateniami polityki krajowej, wojewddzkiej i lokalnej
w oparciu o obowjzujace ustawy i przepisy szczegotowedb zarzdzenia dotyczce:

a) ochrony i ksztattowania terenéwéigsch;

b) ochrony wéd powierzchniowych i podziemnyclkdyvody;
c) ochrony gleb;

d) ochrony przyrody;

e) ochrony dobr kultury;

1.4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1.4.1.Uksztaltowanie terenu

Gmina Zarnéw pot@ona jest w strefie przajiowej pomedzy Wyzyna Kielecko-
Sandomiersk a réwninami Mazowsza. Takie paknie powodujeze uksztalttowanie terenu
jest zr@nicowane, budujgo liczne pagorki, wzgoérza i doliny. Najagze kulminacje terenu
znajdup sie w centralnej cgci gminy w rejonie Myliborza, Sielca i Paszkowic,
Z najwyzszym szczytem Sielecka Goéra - 284,0 m npm. Wzgt@zehgngce s¢ w kierunku
zachodnim wraz z kulminagjDiablej Gory (284,7 m npm), zbudowane 3 utworéw
liasowych.

Obok chgu wzniesi@ w krajobrazie czytelne gsuktady dolinne rzeki Czarnej
Sulejowskiej (w potudniowej i zachodniej gzi gminy) i Waglanki (we poétnocno-
wschodniej cgsci). W obkbie tych dolin znajduj si¢ najnizej potazone tereny, gsto § to

strefy okresowych zalewéw. Ridica punktow ekstremalnych na terenie gminy wy®dsm.
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Obnizenia pomgdzy czytelnymi w krajobrazie ggami wzgorz wypetniaj osady rzeczne
rzeki Czarnej Sulejowskiej i ¥glanki oraz utwory wodnolodowcowe i lodowcowe.

W poéinocnej cesci gminy rozcgga sé szeroka wysoczyzna polodowcowa
o wysokaciach rzadko przekraczgych 200 m npm. Zbudowana jest z osadow

lodowcowych i wodnolodowcowych roztych przez doptywy wymienionych povisj rzek.

1.4.2. Budowa geologiczna

Teren gminy Zarnéw lgy w obrbie poétnocnej ozci permsko-mezozoicznego
obrzezenia GorSwictokrzyskich. W jego budowie istotna ¢obdgrywaj osady jury dolnej
majce najwekszy migzsza¢ | zastg wystpowania. Poza nimi wygbuja utwory triasu
gornego, juryérodkowej, a miejscami trzecicydu.

Omawiany obszar & na pograniczu dwoch jednostek tektonicznych: raetykliny
Radoszyc i synkliny Opoczna. W megaantyklinie Ragloslementy tektoniczne sizego
rzedu ksztattug gtdbwnie dyslokacje nieggte. Jest to bardzo skomplikowany system rowéw
i zrebow tektonicznych utworzonych z poprzesuwanycloznie nachylonych blokéw. Obie
jednostki tektonicznegsformami ptaskimi, przeetymi dyslokacjami o kierunkach NNW-
SSE i NW-SE.

Opis litostratygraficzny osadow wyglljacych na terenie gminy przedstawig Si
nastpujaco:

Trias - reprezentowany przez kajper i retyky ® najstarsze utwory stwierdzone otworami
wiertniczymi w potudniowej agci gminy Zarndéw. Osady kajpru gérnego wyksztatcone s
w formie wapnistych itowcéw oraz piaskowcéw mutowgeh. Osady retyku f@ na
réznych ogniwach kajpru i wyksztatcones gako mutowce wapniste i itowce pstre
Z przewarstwieniami piaskowcow.

Jura dolna (lias} na pstrych utworach triasuzleosady liasu, ktérego wychodnie zajmuj

ponad 50 % powierzchni obszaru gminy, z dommg@iaskowcow (stosunkowo odpornych
na wietrzenie) wsrodkowej i potudniowej jego e%ci. W profilu jury dolnej wyr@nionych
zostato 7 serii litologicznych.

Juraérodkowa - to osady o mizszaci tagcznej okoto 70 m w granicach obszaru gminy.

Budup one fragment potudniowego skrzydta niecki Opocznavystepuja w rejonie
Niemojowic. § to piaskowce wapniste lub dolomityczne, zlépes mutowce, ity i itowce
oraz zlepiacowate syderyty ilaste zwdane z aaleskim poziomem ludwikowskim rud

zelaznych doggeru.
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Jura gdérna- osady o myzszaci 200 - 400 m, wyspujace w potnocnej egci gminy

w obrbie niecki Opoczna. Reprezentowang @gne wyhcznie przez osady oksfordu,
wyksztatlcone w postaci wapieni: ptytowych, rafowydsadowych z butami krzemiennymi
oraz margli.

Trzeciorzd - g to gliny zwietrzelinowe o miszaci okoto 10 m, szare;blte, szaro-zielone

i brunatne z odtamkami piaskowcow. Do trzeciolz zaliczono take rodzaj zwietrzeliny
typu terra rossa, rozwigtej na wapieniach jury gérnej wysgiujacych w pétnocnej c&ci
arkusza w rejonie Topolic.

Czwartorzd - w dolinie rzeki Czarnej Sulejowskiej nawiercomdwory piaskowcowo-
zwirowe z wkiadkami torfu w smu osadow rzecznych. Zostaly one zaliczone do
preplejstocenu.

Plejstocen- w rejonie Miedznej Murowanej i Paszkowic wystjg gliny deluwialne

i zwietrzelinowe starsze od zlodowacenia potudnipaiskiego, ktére nawiercono
w otworach kartograficznych. zachowane zostaly enpostaci szcgkowej w potnocnej
czesci gminy. Wyksztatlconegsone w postaci piaskéwzivirow oraz glin zwatowych.

W interglacjale mazowieckim osadzalye sha obszarze obejmygym gmirg utwory
piaszczystoawirowo-mutowcowe, ktore wypetnity pradobrpoteznej rzeki, odprowadzagej
wody z zachodniej & GOr Swictokrzyskich. Osady kolejnego zlodowacenia
srodkowopolskiego budajwicksza czs¢ arkuszaZarnéw. Wysépuja tu dwa poziomy glin
zwatowych oraz zwizane z nimi osady wodno-lodowcowe i zastoiskowadli muiki, ity).

W interglacjale eemskim osadzityespiaski, zwiry, muitki rzeczne oraz piaski i mutki
jeziorne. Ostatnie zlodowacenie (pétnocnopolskigp dsady piaszczystawirowe tarasow
nadzalewowych w dolinach rzek: Czarnej Sulejowski®glanki, jak rownie piaski i muiki
peryglacjalno-deluwialne u pod#e Diablej Gory i w miejscowéei Gorki Niemojowice. Do
plejstocenu zostaly zaliczone osady eoliczne zajoeugnaczne obszary na terenie gminy
zwlaszcza w rejonach miejscosen Klew, Siedldéw, Dhiniewice.

Holocen - reprezentw utwory piaszczystawirowe i mutki taraséw zalewowych rzek
przeptywajicych przez obszar arkusza. W zabagnionych odcinkiatin wystpuja piaski
humusowe drobne drednioziarniste. W dolinie rzeki Czarnej Sulejovegkodstaniaj sie
torfy i namulty torfiaste o mizszaci od 0,5 m - 2 m. Mniejsze powierzchnie zajmagady

torfiaste w rejonie M§liborza.
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1.4.3. Surowce mineralne i ztta kopalin
Kopalinami majcymi znaczenie na terenie gmimarnow g ity ceramiczne kajpru

i liasu oraz piaskowce dolnojurajskie i piaski criwezedowe.

Eksploatacja ztpa ,Paszkowice” w podziemnej kopalnZdrnéwll) zostata zaniechana

w zwigzku z likwidacp kopalni.

Zasoby zostaty rozliczone dodatkiem nr 3 do dokuengn geologicznej zia itdw

kamionkowych, liasowych ,PaszkowiceZgrnéw Il) w kat. A+B+G+C;.

W(g stanu na dzie08.07.2011 r. wynoaz

226 472 ton zasobow bilansowych w kat. A
999 100 ton zasobow bilansowych w kat. B
2 645 921 ton zasobow bilansowydkatv G
414 973 ton zasobow bilansowych w kat. C
oraz
26 089 ton zasobow pozabilansowych w kat. B
3 179 ton zasobow pozabilansowych w kat. C

Majacym istotne znaczenie gospodarcze jestzezt@ornokajprowych itdw ,Chelsty”,

eksploatowane metgaddkrywkows. Ztoze to stanowi bazsurowcowy dla Zespotu zaktaddw

Ptytek Ceramicznych ,Opoczno”. Zostalo ono udokutoemne w 1991 roku przez PG

Krakow w kat. G+C,. Z punktu widzenia ochrony ztézaliczone ono zostato do klasy 2

(rzadko wystpujace, skoncentrowane w okienym regionie).

Ztoza piaskowcow liasowych wygiujace na terenie gminy podziélmozna na dwie
grupy-

- zloza piaskowcoéw drobnoziarnistych jasnoszarych z saaiinowskiej (dolny lias)
zgrupowane w rejonie miejscowm Zarnéw - Sielec. Piaskowce budcg te ziaa
charakteryzyj si¢: wytrzymaitdcia nasciskanie od 3,3 Mpa do 6,0 Mpa, rgdiwoscia
od 7% do 8%scieralngcia w bebnie Devala od 18,2% do 18,4%. Najiisze z tej grupy
jest ziae ,Zarn6w” o powierzchni 4,8 ha, posiagieg kart rejestracyjn z 1978 roku.
Ztoza ,Sielec 1", ,Sielec II”, ,Sielec III" i ,Sielec V’ s3 udokumentowane w kategorii
C,, a ich powierzchnie wynosaodpowiednio: 0,65 ha, 1,3 ha, 1,75 ha i 0,32 HazeZ
»1resta Wesota” udokumentowane w kategorii C

- Zlaza piaskowcOw szarych z czerwonosmibwymi lub fioletowymi ,plamami” z serii
borucickiej (gorny lias), esto stabo zwizte z uwagi na spoiwo ilasto-mutkowe.

Piaskowce budygge te zlga charakteryzuyjsic: wytrzymatccig nasciskanie od 2,7 Mpa
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do 4,8 Mpa, nagkliwoscig od 5,5% do 8,5%;cieralngcig w bebnie Devala od 10,5% do
29,4%. Do zté tej grupy naley zaliczy ztoze ,Ruszenice” o powierzchni 6 ha,
posiadajce kart rejestracyjn oraz przylegajce do niego od potudnia Za: ,Dabie I”

i ,Dabie 1I”, udokumentowane w kat.,Gv 1995 roku. Istotnym jest, ze gz zloza
,Dabie " udokumentowana zostala w ebie potudniowego fragmentu za
»-Ruszenice” bez skorygowania stanu zasobow. Spowatioto nieprawdziwy ,przyrost”
zasobéw piaskowcow budowlanych w krajowym bilansiekoto 200 tys. ton. Z kolei
ztoze ,Dabie II” zostalo niezbyt dobrze ocenione w zakreg&osci piaskowcow.
W ziozu tym wystpuje dury udziat piaskowcow stabozedtych, ktore nie nadajsie do
produkcji budowlanych elementow oktadzinowych. Wikie opisane zia piaskowcdw
zaliczono do klasy 2 z punktu widzenia ich ochrony

Ztoze ,Pilichowice” piaskow czwartoerlowych zlokalizowane jest wérodkowej

cze$ci gminy. Posiada ono kartejestracyjg i zaliczono je do klasy 3 z punktu widzenia
jego ochrony (powszechne, licznie wysijace).

Na obszarze gminyZarnow istnialy udokumentowane ziga, ktérych zasoby
zostaly skr&lone z krajowego bilansu zid@. Naleza do nich ziaza glin ogniotrwatych
,Zarnow”, ,Sielec”, udokumentowane w kat. A+B+G+C,, eksploatowane byly od
schytku XIX wieku do 1970 roku, kiedy to wyczerpatysie zasoby bilansowe, co byto
przyczyna zamkniecia kopalni.

1.4.4. Stosunki wodne
Wody powierzchniowe

Pod wzgtdem hydrograficznym obszar gminy znajduje @i prawobrzenej
czesci dorzeczasrodkowej Pilicy. Zachodngi i potudniows jego czs¢ stanowi zlewnia
powierzchniowa lll-go rgdu rzeki Czarnej Sulejowskiej (Czarna Malenieckayigkszymi
doptywami: Barbarka na potudniu i Poplayikna poéinocy. Rzeka Czarna Sulejowska
w potudniowej cgsci terenu gminy ptynie w kierunki zltbnym do réwnolenikowego,
a w rejonie Diablej Gory zmienia kierunek na potiedvy z niewielkim odchyleniem na
potnocny zachod koto Renka. Pozostate blisko 30 % powierzchni gminy olbggnzlewnia
Il rzedu rzeki Drzewiczki, ktGy reprezentuje jej lewobrzey doptyw - rzeka \Wglanka.

Zlewnia Czarnej Sulejowskiej wyraia st znaczm gestdscig sieci rzecznej.
Dolina Czarnej charakteryzujegesskomplikowanymi stosunkami hydrograficznymi, o ey
swiadcz dwudzielne koryta sieci rowOw melioracyjnych, staecza oraz istnigga

zabudowa hydrotechniczna, tj. stawy i groble w mejoMaleica Kolaca i Siedlowa.
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Wicksze zbiorniki retencyjne znajdiugic na rzece Czarnej gdzy Fryszerl a Skorkowicami
oraz w Miedznej Murowanej na rzeceggjlance.

Zalew w Miedznej Murowanej wybudowany w latach 197079 posiada zappr
czotowg o diugaci 520 m i bocza o dlugaci 920 m. Woda w nim magazynowana jest
przeznaczona przede wszystkim do dla potrzeb naamidnuzytkow zielonych w dolinach
rzek Waglanki i Drzewiczki. Cata powierzchnia zalewu ngszgo nazw ,Waglanka -
Miedzna” naley do terytorium gminyZarnéw. Pojemn& zalewu przy rzdnej pktrzenia
195,75 m n.p.m., wynosi 3,8 min*mody. Jednak jego maksymalna pojesinest wiksza
i teoretycznie mze osagna¢ 4,16 min ni wody. Powierzchnia lustra waha ssd 175 do
185 ha, a najwksze p¢trzenie mae wynost 6,85 m.

Jaka¢ wod powierzchniowych badana w rzece Czarnej, podeinkiem od
granicy gminy do Machor zostata zaliczona do I, natomiast rzeka 3ylanka
i Poptawka prowadgwody pozaklasowe.

Granice dzialu wodnego rzeki Czarnej ialanki, wyznaczaj wzniesienia
wschodniej czsci gminy Zarnéw. Wododzial przebiega przez Gorki Wierzchowski
Grebenice, Lys i Nowg GOr, Sielecka GaGr oraz grunty wsi Tresta, Pilichowice,
Trojanowice, Topolice i Straszowa Wola, pozostayday dorzeczu Waglanki miejscoé

Zarnoéw.

Wody podziemne

Wody podziemne na terenie gminy eksploatowane sitworow czwartorglu
i jury. Na terenie gminy w jej pétnocno-wschodniegesci wystepuje obszar najwiszej
ochrony (ONO). Potnocna e charakteryzowanego obszaruylew obrbie Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - 410 - Opoczno (jurangdr Jest to zbiornik wygbujacy
w szczelinowych utworach ¢glanowych jury gornej, o zwierciadle naporowym,
stabilizupcym st na gtbokasci od 5 m do 15 m pomej powierzchni terenu. Wody tego
poziomu ujmowanegsw kilkunastu gtbszych studniach kopanych oraz w kilku studniach
gtebinowych. Jaké¢ wod z utwordéw jurajskich odpowiada normom dla wgithych, przy
czym niekiedy notuje situ ponadnormatywn zawartd¢ zelaza. Poziom wododny
w utworach jurysrodkowej wysgpujacy na niewielkim obszarze w poétnocno-wschodniej
cze$ci gminy nie posiada znaczeniaytkowego.

Wicksze znaczenie posiada wymijacy w utworach jury dolnej, w centralnej
cze$ci gminy poziom porowo-szczelinowy, ktérego koleldm g piaski dolnojurajskie

o zwierciadle naporowym, wygiujacym na gébokasci 10 - 28 m, stabilizacym sk na
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gtebokdsci kilku metréw pontej terenu. Studnie ujmage wody tego poziomu cechuje mata
wydajndi¢, tzn. od okoto 4 rfth (przy depresiji 4 m) do okoto 30°h przy depresji prawie 14
m. Jakdé¢ wod tego poziomu nie budzi zastre®. Na niewielkim obszarze w potudniowo-
wschodniej cgsci gminy w gsiedztwie miejscow&ei Maleniec stwierdzono wygbowanie
naporowego poziomu wod o matej wydajoip w piaskowcach triasu.

Duze znaczenie aytkowe ma czwartokdowy poziom wodonany wystpujacy
na przewaajgcej czsci gminy. Stanowi on gtéwnerddto zaopatrzenia ludéoi w wock.
Poziom wodonény wysepuje w aluwiach hologeskich Czarnej i Wglanki oraz ich
doptywow, jak réwnie w lodowcowych i wodnolodowcowych piaskach zlodoe@a
poétnocno i potudniowopolskiego. Zwierciadto wodygee poziomu posiada charakter
swobodny, wysipuje ono na gbokasci od kilkudzies¢ciu centymetréw do 10 m, lokalnie
tylko do 20 m. Wydajn& tego poziomu wynosi od kilku #h do 24 n¥h. Wody z utworéw
czwartorzdowych pod wzgldem fizyczno-chemicznym odpowiadapormom dla waod
pitnych. Sporadycznie stwierdza¢situ podwyszona zawartg zelaza i manganu.
Wymienione wody $ czgsto zanieczyszczone bakteriami (miano Coli poejp0).

Ochrona wod podziemnych na terenie gminy wynika <tniegcych

i obowigzujacych przepisow.

1.4.5. Klimat
Pod wzgédem klimatycznym obszar gmirgarnéw pota@ony jest w Dzielnicy
Czestochowsko-Kieleckiej. Opady $u stosunkowo die i dochodz do 800 mm/rok.
Charakterystyka klimatu:
— S$rednia roczna temperatura powietrza °G7
— S$rednia temperatura dla stycznia 2
— $rednia temperatura dla lipca 18(8,
— S$rednia temperatura roczna 8¢,
— $rednie zachmurzenie w skali od 0 do 8 - 5,
— $rednia pedkos¢ wiatru w m/s 2,5 (na omawianym terenie domanwjiatry z kierunku
zachodniego),
— okres wegetacyjny trwa 200 - 210 dni.
Pod wzgédem mikroklimatycznym obszar jest zricowany zalénie od rzeby
terenu, zalesienia, ukfadu dolin i zabudowy. Széheg korzystne warunki wysbuja

w obrebie kompleksow lénych. Najmniej korzystne w dolinach ciekow wodnyBfanug tu
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zte warunki wilgotnéciowe oraz cgste inwersje termiczne, zle przewietrzanie i zatega
mgiet. Pozostate tereny posiagl&przystne warunki bioklimatyczne. Szczegdlnie czirse
to ekspozycji potudniowej. Tereny tea snajbardziej preferowane pod lokalizac]

budownictwa mieszkaniowego oraz upganslin.

1.4.6. Flora i fauna

Wg. geobotanicznego podziatu Polski dokonanegozpWweSzafera obszar gminy
Zarndw zaliczany jest do prowincji diwo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, dziatu
Baityckiego, podpodziatu Pasa Ay Srodkowych.

GminaZarnow zalicza si do sredniozalesionych. Powierzchnia laséw i gruntéw
lesnych w gminie wynosi 3112 ha (31,12 Rmtj. 22,1%, w wikszaci zaradzanych przez
Administracg Lasow Pastwowych — Nadlénictwa Opoczno i Przedb6rz. W posiadaniu
rolnikéw indywidualnych jest 1153 ha (11,53 Rnco stanowi 37,1% ogétu.

W kompleksach kych dominuje sosna w Il klasie wieku. Skiad gatwak
drzewostanow kaych buduj w przewaajgcej mierze drzewostany sosnowe z udziatem
gatunkow:

— dab szyputkowy

— grab pospolity

— topola osika

- olsza czarna

— jesion wyniosty

- brzoza brodawkowata
— S$wierk pospolity

— jodta pospolita

modrzew polski.

Duze powierzchnie lasow zostaly uznane jako lasy autep a ich kompleksy
przedstawiono na planszy. Szczegbétowe zasady gadgpod obgbach wszystkich grup
laséw ochronnych (tj. od przemystu, glebochronne@dechronne, mateczniki i szkoiki,
a take gldwne ostoje zwiest) zostaly zawarte w planach gdzeniowych laséw
opracowanych dla Nadieictw: Opoczno i Przedborz.

Zarnowskie lasy wyspuija gtéwnie wsrodkowej i potudniowej agci gminy oraz
w rejonach wsi Klew, Sielec, Pilichowice, Dhiewice, Nadole, Niemojowice,

Wierzchowisko i Jasion. Istnigje lasy § pozostatéciami dawnej Puszczy Pilickiej, we
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wczesnym sredniowieczu 4czacej sk z prastag i owiamg licznymi legendami Puszgz
Swictokrzysky.. Przez obszary puszdiskie, w kierunku Pilicy, toczytlo swe wody bardzo
wiele rzeczek, przedziergych s¢ miejscami przez bagnazwozy i rozlewiska. W puszczy
przewaaty deby i sosny.Zyly w niej m.in. niedwiedzie, tury, tosie, jelenie i bobry. Jej
mieszkacy zajmowali st bartnictwem i towiectwem. Do stopniowego wynisatze
puszczy, przyczynito siprzede wszystkim osadnictwarowe, a pgniej — hutnictwozelaza,
oparte na wglu drzewnym.

Na terytoriach Wzgdérz Opocigkich, leacych na obszarze Krainy
Swictokrzyskiej, wedtug analiz prowadzonych przez hidie, 80% wszystkich lasow to
wytacznie drzewostan sosnowy. Ponadto wysj tutaj by, graby, osiki, jesiony, brzozy,
wierzby, swierki, jodty i modrzewie. W tzw. podszycie znajdust jatowiec, jarab,
kruszyna, tarnina, leszczyna, czeremcha, trzmielinez. Natomiast w najmszych partiach
lasu wyst¢puje m.in. boréwka czernica, boréwka bagienzarawina btotna, bagno,
poziomka, jeyna, malina, wrzoszarnowiec, zawilec gajowy, przylaszczka, widtak, mch

I paprocie.

Poza tym, w krajobrazie otwartym, z drzew i krzewawstpuja najczsciej:
modrzew polski, lipa drobnoziarnista i wielkolisinklon zwyczajny, jawor srebrzysty
jesionolistny, db szyputkowy, bezszyputkowy i czerwony, jesion wosly, wigz gorski,
szyputkowy i polny, kasztanowiec, topola czarnagkfaska i biata, wierzba krucha
i purpurowa, iwa i rokita, olcha czarna, gruszanpplmorwa biata, kalina koralowéjwa

tarnina, gtog i ligustr pospolity.

Zadrzewi@ srédpolnych w regionie jest dosyuwzo. To dobrze, bowiem pehni
one bardzo wane funkcje ochronne. Zgg zadrzewié powoduje ograniczenie transpiracji
roslin uprawnych oraz zmniejszenie parowania glebyywckonsekwencji przyczyniaesido
zwickszenia zapasow wody w glebie, a tym samym do waznolendw rozmaitych rdin. Sg
one ponadto oazdla dziko zyjacych, drobnych zwiert, ptakéw i owadow, ktére petni
pozyteczry role wobec ochrony naturaldci ekosystemoéw biocenotycznych.

Spasrod wszystkich wymienionych drzew, bardzo wiele&lenych jest mianem
wiekowych. Zwizane § one z histog regionu i zapewne licangrup bezimiennych osob,
chrongcych owe zabytki przyrody ojczystej, jako swoje pumwe drzewa”. Bo znacznagz
drzew — zabytkdw przyrody — znajdujeg sia gruntach prywatnych, dlatego imotylko
niewiele spérdd nich zyskato ochrenprawry. Nie sposéb zrozumiepostpowania ludzi,

wycinajgcych prastare drzewa, ¢t0 opatrzone zresgttabliczkami ,Pomnik przyrody
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prawem chroniony”. Wszak drzewa czcili nasi przaslie a my dbatécig o nie wyraajmy

szacunek dla wtasnej przessoi kultury.

Badania flory i fauny dorzeczaodkowej Pilicy, w obgbie ktérej leg Wzgdrza
Opoczyiskie, prowadzone przez biologéw i zoologéw z Uneyéetu todzkiego, dostarczaj
licznych informacji na temat niemal wszystkich gmaglin zwierzat. Badania prowadzone s
pod lgtem obgcia ochrom prawry obszarow o najwyszych walorach przyrodniczych
i wartasciach krajobrazowych, a ta& stanowisk rzadkich gatunkéw sl i zwierzat,
fragmentow naturalnej szatystmnej lasow, torfowisk, muraw oraz cennych pojecizych
obiektéw przyrodniczych. Jak dotychczas, tereny nymZarnéw — ché niezmiernie
interesujce — z wyjtkiem rejondw Diablej Gory i Sieleckiej Gory, nig ®bjete Scisly

ochrory prawny.

Ze srodowiskiem rglin zwigzany jest interesggy swiat zwierzt. Sparod nich
najliczniejsa grup; stanowy owady hdowe. Bardzo liczs grupe stanows ptaki, wsrod
ktorych obok pospolitych, wysgbuja kruki, puchacze, jagbki, bociany i inne. Ponadto
miewap tutaj swoje tokowiska cietrzewie. WaArnowskich lasachyja takze sarny, jelenie,
dziki (wyrzadzapce znaczne szkody w uprawach), lisy orazaaj Z rzadkich gatunkow

ssakow wielokrotnie stwierdzono tu obeéihosi wedrownych, daniel, tasic, kun ijg.

1.4.7. Rolnicza przestrza produkcyjna
Udziat poszczegolnych klas gruntow ornych wg Klasitacyjnych przedstawia
sie na terenie gmingarnow nasfpujaco:

Maillb 192,41 ha
IVailVb 2628,59 ha
\Y 2189,29 ha
VI 1747,56 ha
Viz 152,58 ha
Razem grunty orne 8450,50 ha
Gleby klas Il - IV g glebami w stosunku do ktérych obeailje prawna ochrona

przed zmian uzytkowania na inne cele mirolnicze. Na glinach zwatowych zlodowacenia
srodkowopolskiego w potnocnejsrodkowej czsci gminy rozwirely sie glebysrednich klas
bonitacyjnych Il - IV. Gleby pochodzenia organiego wys¢puja w potudniowej
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i poétnocno-zachodniej ¢%ci obszaru gminy, w dolinach rzek Czarnej Sulejaejsk
i Poptawki, a take w czsci wschodniej w dolinie rzeki \glanki. Gleby najlepszych klas
bonitacyjnych znajdaj sie w rejonie wsi: Skérkowice, Zdyszewice, Trojanowi&rondw,
Ruszenice, Straszowa Wola. Gleby klassnych tj. V i klasy VI g najliczniejsze w rejonie
wsi: Skumros, Zamiie, Adamow, Chelsty, Myiborz i Niemojowice. ki na gruntach
organicznych wyspuja w dolinach rzek: Czarnej Sulejowskiej, Poptawkiaglanki, a take
mniejszych strumieni.

Gleby na terenie gminy wyksztalconeg sna utworach plejstoéskich
i holoceiskich tzn. na glinach, piaskach i mutach. Naksizz przydatné¢ rolnicza map
nielicznie wysgpujace czarne ziemie oraz gleby brunatne wytworzonglinach i piaskach.
Maja odczyn obgajtny i stabo kwany. Gleby te wyksztatcity siw miejscach, gdzie kredowe
podiaze pokryte jest cienka warsjwitwordw gliniastych. Gleby brunatne charakteryzzi¢
dobrymi wiaciwosciami chemicznymi i fizycznymi. to gleby Il klasy bonitacyjnej, ktore
wystepuja w okolicach wsiZarnéw, Trojanowice, Dorobna WieDtuzniewice, Skérkowice,
Miedzna Murowana i Straszowa Wola.

Duzg przydatndciag charakteryzyj sic gleby IV klasy bonitacyjnej. $to gleby
bielicowe wytworzone z tnych piaskow, glin i utworow pytowych. Charakterygsic dos¢
niskim procentowym udziatem préchnicy w poziomi@apréchnicznym, rdu 0,5-1%. $
zbyt przepuszczalne i ubogie w skiadniki pokarmawdin. Gleby te wykazy odczyn
kwasny, a ich warté¢ rolnicza zaley od stosunkéw wodno-powietrznych. Gleby bielicowe
i pseudobielicowe wytworzone z Zaych piaskow izwirOw wyskgpujace na znacznym
obszarze gminy zaliczaneg slo V i VI klasy bonitacyjnej i wymagajpoprawy struktury
i warunkéw wodnych.

Wedlug opracowanej przez IUNG w Putawach w 1994urgkValoryzacji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wedtugigimwarunki przyrodnicze dla produkciji
rolnej, w tym take jaka¢ gleb w gminie nie g korzystne. Potwierdza to ogélny wskik
waloryzacji jakdci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktory dla igin Zarnéw wynosi 53,6
pkt. przy wartéci wskanika dla dawnego wojewodztwa piotrkowskiego - 58it. i dla
Polski - 66,6 pkt.

Przygta metoda waloryzacji opiera e¢sina zatgeniu, ze 0 warunkach
produkcyjnych danego terenu decygdoastpujace elementyrodowiska:

* jakas¢ gleb
» klimat i dlugas¢ okresu wegetacyjnego

* rzezba terenu
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* warunki wodne.
Syntetyczy ocere wszystkich czterech elementow wyaa ,090Iny wskanik jakosci

przestrzeni produkcyjnej”, stanoayly sune wartasci cech poszczegodlnych elementow.

Gmina posiada ogolny wskanik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej 53,6

wartosci w skali IJUNG.

OCENA GLEB W PUNKTACH
Bonitacja Przydatnéc rolnicza Wskaznik syntetyczny
jakaosci
Grunty orne | Wytki Grunty orne | Wytki Grunty orne | Qytki
zielone zielone zielone
34,9 33,1 39,0 28,4 36,9 30,7
WSKAZNIK BONITACJI
Jakdci i przydatndci Agroklimatu Rzezby terenu Warunkow wodnygh
Rolniczej
35,4 10,8 4,5 2,9

1.4.8. Warunki podtaza budowlanego

O warunkach geologicznosgnierskich terenu decyduje skiad litologiczny skat
i gruntéw, uksztaltowanie powierzchni terenu, a zéakpotaxenie zwierciadta wdd
podziemnych. Uwzgldniagc powysze dane wyrniono dwie podstawowe kategorie
warunkéw budowlanych, zaleie od typu: gruntow, powierzchni morfologicznegnijakdaci
stosunkow wodnych.

Na obszarze ponad 50 % powierzchni gminy wysi korzystne warunki dla
budownictwa. $ to rejony wychodni utworéw jury dolnej $rodkowej oraz pokrywy
czwartorzdowe glin zwatowych, a take piaskow wodnolodowcowych, w ktérych
zwierciadto wody wysfpuje ponkej 2 m. Niekorzystne warunki geologiczne veystja
w dolinach czarnej Sulejowskiej i Mflanki, a w szczegéldoi na terenach zalegania
namutéw oraz torféw. Do niekorzystnego z punktuzeicia geologicznego zaliczono obszary
wystepowania krasu w potnocnej gxi obszaru gminy (w strefie wygiowania utworéw
weglanowych), mimaze przykryte g one utworami czwartoggowymi grubdci 10 - 20 m.

Zjawiska krasowe magbyc¢ w tej strefie nadal ,,niebezpieczne” dla obiektoudbwlanych.
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1.4.9. Podatné¢ srodowiska na degradace

Podatn& obszaru gminy na erazjest nieznaczna i ogranicza sio stokow doliny
rzeki Czarnej Sulejowskiej, w rejonachzytkowanych rolniczo. Wyspuja tu procesy
erozyjno-denudacyjne, jednak ich wiedkaie ma wikszego znaczenia.

Dwo wigkszy obszar, bo centralna ¢é¢ gminy podatna jest na degradacj
antropogeniczn uwarunkowan wystkpujagcymi utworami powierzchniowymi, a ta&
trwajacg od XIX wieku eksploatagj surowcow (przemyst wydobywczy). Wypujace na
znacznej powierzchni gminy pola piaszczysiepsdatne na infiltragj zanieczyszc#e do
gleby, a naspnie woéd gruntowych. Zagrenie to jest uzalmione od wielkéci
zanieczyszcze atmosferycznych i komunikacyjnych, a takzanieczyszczepochodzenia

antropogenicznego.

1.4.10. Zagraenie i degradacjasrodowiska

Powietrze atmosferyczne i hatas

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego obggainy ma lokalna emisja pytow
i gazébw z indywidualnych kottowni i zakiadéw proawknych. Zrodiem emisji spalin
i hatasu g srodki transportu, emisja taka koncentrugwisisiedztwie tras komunikacyjnych.

Kolejnymi wickszymi zrodtami emisji zanieczyszciaedo atmosfery i halasuas
kopalnie surowcéw mineralnych, tartaki i stolarmpekarnie i fermy drobiu.

Warunki klimatyczne

W obszarach gsiadugcych z trasami komunikacyjnymi oraz w dolinach rzeky
szczegolnie niekorzystnych warunkach atmosferydanymaze wyshpi¢c  okresowe
pogorszenie warunkéw aerosanitarnych, jednak gemenaa terenie gminy warunki pod tym
wzgledem g korzystne i od czasu zmniejszenia zagroasrodowiska od strony przemystu

opoczyiskiego nie wysipuja stany krytyczne.

Gleby
Z uwagi na wysipowanie na terenie gminy zé&urowcéw mineralnych i istnienie

kopalni nasipita powana degradacja powierzchni terenu. Konieczna jesingwa
rekultywacja po zakczeniu dziatalnéci ww. kopalni i pojedynczych ,dzikich” wyrobisk

poeksploatacyjnych.
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Wody powierzchniowe i gruntowe

Degradagj woéd powierzchniowych i gruntowych powodupiekontrolowane zrzuty
sciekow i nieszczelne szamba (co spowodowane jegabm w kanalizacji na terenie gminy).
Szczegolp degradagj terenéw o wysokich warfoiach przyrodniczych powodigcieki na
terenach potoonych w rejonie dolin rzek oraz wgssedztwie otwartych zbiornikdw wodnych.

Rejony te wymagajjak najszybszego uregulowania gospodéaciekowe].

1.5. OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

1.5.1. Rezerwaty przyrody
REZERWAT PRZYRODY DIABLA GORA

Rezerwat léno-krajobrazowy o powierzchni 159 ha, utworzony @87 roku
w celu ochrony pormictego lasem izolowanego wzgorza z wychodniami skat
piaskowcowych osobliwie urzbionych, a take pola bitew partyzanckich z okresu Il wojny
Swiatowej. Jest to jedna z kulminacji w zachodnigjsci Wzgorz Opoczskich, pome¢dzy
wsiami Skérnice i Skotniki. Wzgdérze (285 m npm) dbwane jest zoltego i r&owego
piaskowca.

Flora rezerwatu jest typowa dla suchych, oligotzriych i acidowfilnych siedlisk
lesnych i nielénych. Jest ona dé uboga. Zwraca uwagbfitos¢ porostéw.

W rezerwacie wyspuje szereg hin chronionych, miedzy innymi: widtak
jatowcowaty i gadzisty, pomocnik baldaszkowy, wjlna ciernista, kruszyna pospolita,
macznica lekarska, paprotka zwyczajna, kocanki piagko konwalia majowa. Zadaniem
rezerwatu jest zachowanie uksztattowania powienzchoslinnosci i krajobrazu oraz

dokumentacja zjawisk geologicznych.

REZERWAT PRZYRODY JODLY SIELECKIE

Rezerwat Iény o powierzchni 33,13 ha, utworzony w celu ochromjyuralnego
stanowiska jodty na granicy jej zagu i wystpujacych tu zbiorowisk Iénych, a take w celu
otworzenia naturalnego charakteru tych fragmentdtwcdnoz, ktore maj zaburzog
struktug oraz dla ochrony stanowiskstm chronionych.

Rezerwat usytuowany jest w krajobrazie falistynmyddowvanym z cigu pagorkéw
i wzgorz morenowych o matych rozpesciach wzgédnych, zajmuje on plaski obszar,
pochyty ku potudniowemu zachodowi. Znajglgie tu liczne koliste zgbienia powybieranej

w XIX wieku syderytowej rudzieelaza.
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W obrbie rezerwatu bierze pogek strumi@, ktory odprowadza swe wody do
rzeki Czarnej Malenieckiej. Flora rezerwatu liczgnpd 150 gatunkéw bn. Rosry tu
4 gatunki rglin objetych ochron catkowita (wawrzynek wilczetyko, bluszcz pospolity, lilia
zlotogtéw, kruszczyk szerokolistny) oraz 5 gatunk@e ochrog czsciows (kruszyna

pospolita, kalina koralowa, kopytnik pospolity, pigosnka wyniosta, konwalia majowa).

POSTULOWANY OBSZAR NATURA 2000

Na rzece Czarna Maleniecka projektowane jest uezobszaru Natura 2000 -
PLH260015 Dolina Czarnej. Granice i zakres ochrangtan okreslone w dokumentacii
bedacej w przygotowaniu i stanowgej podstaw utworzenia rezerwatu. Celem ochrony tego

rezerwatu bdzie swoistyswiat raslinny i zwierzcy doliny rzeki Czarnej.

1.5.2. Ochrona krajobrazu

Zgodnie postulowanymi w ,Planie zagospodarowaniazegirzennego
wojewddztwa tddzkiego” zachodnia ¢ i fragment potudniowy gminyZarnéw zostat
wiaczony do Piliczaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu$ zaes¢ poétnocna do
Biataczowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. yRmivane to zostato unikalnymi

waloramisrodowiska przyrodniczego oraz koniecgcig ochrony zlewni Pilicy.

1.5.3. Natura 2000

Program NATURA 2000 to europejska &iekologiczna, ktéra ma ofgj ochrorny wazne

przyrodniczo obiekty w krajach Unii Europejskiegtdta programu polega na ochronie

przyrody w warunkach gospodarczeggtiiowania terenu w celu zapobiegania pogarszaniu

stanu siedlisk.

Program NATURA 2000 jest konsekwendyrektyw:

1. Dyrektywa 43/92/EEC z dnia 21 maja 1992 roku w wpgaochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. ,Hahtowa”). Na podstawie tej dyrektywy,
w ramach programu CORINE, na terenie wojewodztwiakéego wyznaczono 35 ostoi
przyrody z czego dwie: Dolina Warty i Dolina Pilippsiadaj rang; europejsk. S to
Specjalne Obszary Ochrony.

2. Dyrektywa 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 rokedahronie dzikich ptakéw (tzw.
.Ptasia”). Na podstawie tej dyrektywy, wytypowanosaary wysipowania wraliwych
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siedlisk, rzadkich i gigcych gatunkéw zwiert i roslin wymagagcych utworzenia

obszaréw ochronnych, ktére twotzlgeda siec NATURA 2000.
Na terenie gminy Zarnéw teren obejmujacy doline rzeki Czarnej jest zgtoszony do
objecia ochroma siedliskowy PLH260015 Dolina Czarnej, jako obszar wany dla
zachowania lub odtworzenia okrélonych rodzajoéw siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkéw. Celem tej ochrony jest utrzymanie zndrodndci biologicznej poprzez
zabezpieczenie rodzajow siedlisk zagnoych oraz zabezpieczenie egzystencglimoi
zwierzt uwazanych za zagtmne i rzadkie. Na terenie tym po etiu ochrona Natura 2000
bedzie istniat obowgzek zachowania zasad zréwnawaego rozwoju, a inwestycje nieda
mogty powodowé pogorszenia stanérodowiska. Status ochrony — Shadow list 2006, pow.
4119,17 ha.

1.5.4. Pomniki przyrody

Na terenie gminZarnéw za pomniki przyrody uznano ngstjace obiekty:

1. |Pomniki przyrody - jesion wyniosty o obw. pnia 28@, dib szyputkowy o obw. pnig
303 cm, rosgce na gruncie pani Marii Lgdzkiej we wsi Trojanowice - Dobra Wie

2. |Pomniki przyrody - dwie lipy szerokolistne o obpni; 405 cm i 391 cm, jesign
wyniosty o obw. pnia 410 cm, rogte we wsi Wierzchowisko na terenie parku Pana
Stanistawa Wiadernego

3. |Pomniki przyrody - gb szyputkowy o obw. pnia 497 cm, dwa buki pospatitebw.
pni: 372, 261 cm, dwie lipy drobnolistne o obw.:@i72 cm i 355 cm, rogoe we ws
Paszkowice na terenie parku.

4. | Pomniki przyrody - lipa drobnolistna o obw. pniE53m, db szyputkowy o obw. pni
352 cm, rosgce we wsi Budkéw na gruncie fsawa Anny i Tadeusza i Mateckich. F

1.5.5. Parki

Parki podworskie we wsiach: Budkéw, Paszkowice, jdmrowice
i Wierzchowisko chronioneasjako obiekty wpisane do rejestru zabytkowe. t8 zataenia
ogrodowe o walorach kompozycyjnych i przyrodniczyclkzytelnej kompozycji ogrodowej
i zachowanym w di& dobrym stanie drzewostanie, charakteryeyin st bogactwem
gatunkowym.

We wsiach: Dhaniewice, Myliborz, Siedlow i Skorkowice znajdajsic parki
podworskie wpisane do ewidencji konserwatorskiedlPgaj one ochronie na podstawie
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ustawy o ochronie przyrody jako starodrzew. Na oofirzastuguy rowniez malownicze

kompleksy zieleni przy keiotach oraz ziele cmentarna.

1.6. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
1.6.1. Zasoby kulturowe

Gmina Zarn6w to obszar wyfkowy pod wzgédem wysgpowania cennych
elementowsrodowiska kulturowego. W pgtzeniu z waloramgrodowiska naturalnego -
potozenie na pofalowanym, silnie rozvsonym terenie, z licznymi terenami zielonymi -
tworza one niepowtarzalne zespoty architektoniczno - dbegzowe. Walory te stanoavi
w dwzej mierze o atrakcyjrigi turystycznej gminy i jako takie winny Bypielegnowane ze
szczegolp starannécia.

Historyczne miastdZarnéw jest niezwykle cennym w skaliodkowej Polski
obszarem gczacym wybitne walory krajobrazowo - przyrodnicze zwaastwieniami
kulturowymi  od  najdawniejszych ~ czasdéw, udokumentoywai  znaleziskami
archeologicznymi, poprzez zabytki architektugyedniowiecznej, uktad urbanistyczny

sredniowiecznego, warownego miasta, po XIX-wieczabudow.

Jako wartéci kulturowe majce wptyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej
gminy Zarnéw uznano:

« uktad urbanistycznyarnowa,

» uklady przestrzenne historycznych wsi: Antoniow, olyw, Chelsty, Grebenice,
Marcinkéw, Mliborz, Miedzna Murowana, Paszkowice, Pilichowic&ielec,
Skérkowice, Soczowki, Straszowa Wola, Topolice, j@mowice, Wierzchowisko,
Zdyszewice,

» obiekty architektury wpisane do rejestru zabytk@widencji konserwatorskiej,

* historyczne zespoty zieleni formowanej,

» obiekty przemystowe tzw. zabytki techniki,

e cmentarze,

» stanowiska archeologiczne.

Petny wykaz obiektow w za¢zeniu.

WYKAZ ZASOBOW KULTUROWYCH:

1. Ukfad urbanistyczngarnowa
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Uktad urbanistyczny oraz sylwe¥arnowa powstate dredniowieczu, zachowaty
si¢ bez istotnych zmian wywotanych pejszymi nawarstwieniami. Zmienitagsiedynie na
poczatku XX wieku bryta kdciota parafialnego. Zabudowa mieszkalna z XIX i X¥eku
zachowana w rynku i na jego obzaeh jest w ztym #dz érednim stanie technicznym.
RozplanowanieZarnowa jest olgfe ochrom ukfadu (strefa ochrony konserwatorskiej ,A”)

zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw degyz@inia 03.12.1956 roku.

2. Historyczne zespoty wiejskie

Nazwa wsi Forma rozplanowania
Antoniow Wies sznurowa
Chelsty Wid sznurowa
Grebenice Wigsznurowa
Marcinkow Wi sznurowa
Miedzna Murowana Wielodimica
Paszkowice Ulicowka
Pilichowice Folwark
Sielec Wielodranica
Skorkowice Uktad zteony
Soczowki Wig sznurowa

Straszowa Wola Slad owalnicy

Topolice Ulicowka

Trojanowice Przysiotek

Wierzchowisko Ukfad nierozpoznany

Zdyszewice Rezdowka

3. Obiekty sakralne w rejestrze i ewidencji zabyko

Wies Obiekt Data powstania
Skérkowice Kdcidt par. pw. 1639 - 1648 r.
sw. Lukasza Ewangelisty
Zarnéw Kaciot par. pw. 2 pot. Xl w.
sw. Mikotaja rozbudowany i
przebudowany
Zarnow Kapliczka XIX w.
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4. Zabytki techniki
Poniej przedstawione zabytki technikizunie istniey stad naley dokon& aktualizaci

ewidencji konserwatorskiej i wykék¢ je z wykazu.

Wies Obiekt Okres powstania
Fryszerka - Btonie miyn wodny 1870r.
Nadole miyn wodny pocz. XX w.

5. Cmentarze wpisane do ewidencji konserwatorgkiajdup sie w miejscowdgciach:
» Dorobna Wié - cmentarz rzym.- kat. epidemiczny

» Skorkowice - cmentarz rzym.- kat.

» Skorkowice - cmentarz rzym.- kat. przykeelny

» Tresta Wesota - cmentatgdowski

« ZarnOw - cmentarz rzym.- kat.

« ZarnOw - cmentarz rzym.- kat. przydaelny

6. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy wygbuje szereg stanowisk archeologicznych znanychaz pr
wykopaliskowych, przekazow archiwalnych oraz Ardbgicznego Zdjcia Polski. Dominuj
slady osad z okresu od paleolitu dozpégo sredniowiecza. Osolan grup; stanowi
stanowiska obejmuage obszarZarnowa. Peiny wykaz i lokalizacjstanowisk podano
w zahczeniu. Stanowisko nr 1 Warnowie — grodzisko wczes§redniowieczne olgje jest

scista ochrory konserwatorsk

1.6.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Aktualnie na terenie gminyarnéw wobec braku obowiujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obews jedynie strefy ochrony konserwatorskiej

wynikajace z wpisu obiektéw i obszaréw do rejestru zabytk&to:

« strefy ochrony konserwatorskiej daotéw parafialnych wZarnowie i Skdrkowicach,
parkow zabytkowych w miejscowoach: Budkéw, Paszkowice, Trojanowice

i Wierzchowisko
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« oraz uktadu urbanistyczneg@arnowa obejmugcegosredniowieczny uktad rozplanowania

- rynek wraz z ulicami wylotowymi oraz teren wczesedniowiecznego grodziska.

1.7. SPOLECZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
1.7.1. Demografia

Ponizsze tabele przedstawdajpodstawowe dane dotyga liczby mieszkacow,
przyrostu naturalnego, migracji ¢gfcsci zaludnieniaDane aktualne na d#ie31.12.2009 r.
(opracowano na podstawie danych z UG).

Struktura ludnéci pod wzgédem wieku i ptci:

Wiek <15 lat 16-35 lat | 36-55 lat | 56-65 lat 66 lat Razem
liczba 967 1884 1617 703 1111 6282
mieszkacow

Przyrost naturalny w latach 2001 - 2005 ksztattosikgha poziomie zrinicowanym:

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2001 60 100 -40
2002 a7 91 -44
2003 49 83 -34
2004 59 92 -32
2005 55 99 -44
2008 75 101 -26

Saldo migracji w 2001 roku jest ujemne, jednak 682 do 2005 roku jest dodatnie. Jego
ksztattowanie siw ostatnich latach przedstawia pzszna tabela:

ROK ZAMELDOWANIA | WYMELDOWANIA SALDO
2001 48 54 -6
2002 87 64 23
2003 119 70 49
2004 145 32 113
2005 96 69 27
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Dane teswiadcz o przyptywie ludnéci na teren gminy. Jest to zjawisko korzystne.
Z zebranych danych wynikage wickszag¢ mieszkacow gminy wykazuje oft pozostania
w dotychczasowym miejscu zamieszkania i nie jestteeesowana migrag;

Kolejnym wskanikiem demograficznym jest wspotczynnik feminizasjiyrazajacy
proporcje ilégci kobiet do iléci mezczyzn w poszczegolnych grupach wiekowych (dane za
rok 2009):

Wiek (lata) llos¢ kobiet | llos¢ mezczyzn| RGznica
0-19 653 706 +53 M
20 - 40 886 1001 +115M
40 - 60 682 918 + 236 M

60 i wiccej 909 527 +382 K
razem 3130 3152 +22M

M- liczba nezczyzn
K - liczba kobiet
1.7.2. Zatrudnienie i bezrobocie

Informacje na temat zatrudnienia i istgEggo bezrobociagardzo wane dla oceny
sytuacji na rynku pracy i potencjalnych #aiwosci rozwoju gospodarki rynkowej. Paisze
dane podano na podstawie danych GUS (stan na 8%i€2.2008 r.) W wieku produkcyjnym
3564 osoby, w tym 2014 ¢nczyzn i 1550 kobiety.

Struktura zarejestrowanych bezrobotnych wg ZHenéw (stan na 31.12.2009 rok):

Wiek w latach| Liczba bezrobotnych| Mezczyzni Kobiety
15-17 - - -
18-24 111 69 42
25-34 109 51 58
35-44 87 38 49
45-54 96 54 42
55-59 40 28 12
60-64 3 3 -
Razem 446 243 203

Analiza aktualnego rynku pracy na terenie gminywadzi do generalnego wniosku,

ze konieczne jest stworzenie nowych miejsc pracyz gdstrukturyzacja rolnictwa w Polsce
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w zwigzku z wsgpieniem do Unii Europejskiej spowoduje dalszy werbszrobocia na
terenach gmin rolniczych, a takest niewtpliwie gminaZarnéw. Liczba 0s6b aktywnych

zawodowo wynosi 3564 0séb.

1.7.3. Dziatalnd¢ produkcyjna i ustugowa
1.7.3.1. Produkcja rolna

Rolnictwo jest podstawoy funkcjp gminy Zarnéw (obok przemystu
wydobywczego i Iénictwa). Wzytki rolne zajmuj powierzchng 8457,61 kr.

Rolnictwo jest reprezentowane przez gospodarstagwitdualne, ktdre zajmuij
99,9 % powierzchni zytkéw rolnych. Na rozwdj rolnictwa ma dy wplyw wielkosé
i charakter gospodarstw rolnych orazsdoosob utrzymujcych s¢ z pracy w tynie
gospodarstwie.

W gminie dominwy gospodarstwa o powierzchni peaji 5,0 ha (69,8%
wszystkich gospodarstwfrednia powierzchnia gospodarstwa na terenie gmipyosi 5,5
ha. § to gospodarstiwa o matej optacaloo Nie § one w stanie ponié kosztow
modernizacji i unowoczaienia sprztu rolniczego, a tate zmiené charakteru produkcji na
bardziej optacalny. Wg. najnowszych baddopiero gospodarstwa o powierzchni paejy
15 ha mog podp¢ ciezar przeksztatcania gospodarki do obecnie stawiamyechogdéw przed

rolnictwem Unii.

Struktura gospodarstw indywidualnych (stan na@®i&01.2010 r.):

Wielkos$¢ gospodarstwa rolneg llos¢ gospodarstw
1,0-2,0ha 2886

2-5ha 947

5-7ha 222

7-10 ha 134

10 - 15 ha 81

>15 ha 37

Na terenie gminy wyspuja warunki geograficzne (klimat i rzba terenu)
sprzyjapce rozwojowi rolnictwa, cho generalnie stabe klasy gleb, bogatac siweodna
(lokalne podmokiéci i okresowe zalewania gruntéwg szynnikami hamujcymi ten rozwo;.

Problem melioracji jest d6 duzy szczegodlnie w potnocno-wschodniejeé@. Na terenie
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gminy okoto 630 ha gruntéw jest zmeliorowanych, leigvymaga poprawy istniggego
systemu melioracyjnegoatlz budowy nowego.

Sadownictwo na terenie gminy jest stabo rozetei Spowodowane jest to przede
wszystkim brakiem tradycji upraw sadowniczych w gimioraz stabymi glebami. Sady
zajmup taczm powierzchng 129 ha, co stanowi 1,7 % ogoélnej powierzchiyitkiow rolnych.

W strukturze zasiewOw przewazyto - 70 %, a nagpnie ziemniaki - 15 %,
kolejno owies -5 %, pszenica - 3 %, mieszankzohbe - 5 % i warzywa 2 %.

Warunki glebowo-klimatyczne parige na terenie gminy, a tak warunki
ekonomiczne dla rolnictwa uzasadgi&joraz weksz rang: produkcji zwierzcej. W 2000
roku na terenie catej gminy stan pogtowia trzodigwimej wynosit 950 sztuk, w tym 101 loch
oraz 2780 sztuk bydta, w tym 1800 krow.

1.7.3.2. Dziatalné¢ wytwdrcza i ustugowa
Dzialalnag¢ gospodarcza wytworcza i ustugowa na terenie grj@ay rozwingta w srednim
stopniu. Najwgkszymi firmami obecnie g Kopalnia Piaskowca oraz Stacja paliw
z zapleczem hotelarskim i gastronomicznym w Troyaoach.

Podmioty gospodarcze na terenie gniiaynow:

2001 2002 2003 2004 2005 2008

liczba oséb 200 191 193 191 190 172
prowadacych

dziatalng¢ gospodarcz
Wynika z tego,ze sytuacja na terenie gminy pod wagm ilgsci osob przypadagych na

GminaZarnéw

liczbe zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych ma tenelemalepca i jest to zjawisko

korzystne.

Wykaz poszczegolnych brayn

CHARAKTER DZIALALNOSCI ILOSC PODMIOTOW
1. Produkcja 6
» piekarnie 4
» wytwarzanie elementéw budowlanych 1
* inne 1
2. Handel 97
o staly 50
* okrezny 47
3. Gastronomia 7
4. Ustugi (ogo6tem) 115
* transportowe 17
* towarowe 15
* 0sobowe 1
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* budowlane

» kowalskie islusarskie

* naprawa sprgu AGD

* naprawa sprgu RTV

* motoryzacyjne

» elektroniczne i elektrotechniczne
* naprawy maszyn rolniczych

» fotograficzne

o fryzjerskie

» szewskie

* inne

Razem 225

P NNNMNWOOERLDND

N
N

Zmiany w ewidencji firm g niewielkie i §wiadczy o relatywnej stabilngi istniegpcych
podmiotéw gospodarczych, oréizdnim wzrdcie podmiotéw nowo zarejestrowanych.

1.8. WARUNKI ZYCIA MIESZKA NCOW - INFRASTRUKTURA
SPOLECZNA

1.8.1. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane w 2008 roku (kdtalaliejszych danych) wynosity:
* mieszkania - 2448

* izby - 8685

+ pow. wytkowa mieszka - 190 200 rh

Mieszkania, izby i powierzchniazytkowa mieszka oddanych do aytku w 1999 roku (brak
aktualniejszych danych):

e mieszkania ogétem - 20

* izby ogétem - 98

« powierzchnia iytkowa mieszka - 2396 nf

1.8.2. Edukacja
1.8.2.1. Szkoty

Na terenie gminy znajdajsie 2 szkoty podstawowe \iarnowie, Klewie oraz

Gimnazjum wZarnowie.

37



Szkota Liczba uczniéw Liczba Liczba sal Liczba sal

podstawowa oddziatow lekcyjnych gimnastycznych

SPw 477 18 + 2 oddzialy 12 1

Zarnowie przedszkolne

SP w Klewie 89 6 + 1 oddzial 9 -
przedszkolny

Gimnazjum 307 13 9 hala sportowa

Razem 873 40 30 2

Szkolnictwo zawodowe reprezentuje Zespot Szkot Zdowgech, a w nim

Zasadnicza Szkota Zawodowa i Wieczorowe Technikparavcze.

1.8.2.2. Przedszkola
Na terenie gminy wychowanie przedszkolne realizevgast w klasach ,0”

zorganizowanych w wymienionych szkotach podstawdwyc

1.8.2.3. Biblioteki
Funkcjonuj 3 biblioteki: Gminna Biblioteka Publiczna Warnowie i Filia

Biblioteczna w Skérkowicach i Miedznie Murowane;.

1.8.3. Ochrona zdrowia

Mieszkaicy map do dyspozycji Niepubliczny Zaktad Opieki Spotegzne
w Zarnowie i Grodek Zdrowia w Skorkowicach. Na terenie gminy fejokiuje Gminny

Osrodek Pomocy Spotecznej, zatruda@j siostry PCK.

1.8.4. Kultura
Na terenie gminy dosoodkow kultury zaliczy nalezy:
* domy ludowe w Soczoéwkach i Antoniowie,
* 6 swietlic wiejskich w budynkach OSP
» Swietlicasrodowiskowa w Miedznej Murowane;j
« sitownia przy SPiG w.arnowie
« $wietlica socjoterapeutyczna przy UGAarnowie.
Dziatajp stowarzyszenia: Towarzystwo Przyjacidrnowa, Oddziat PTTK oraz
kota Swiatowego Zwiazku Zotnierzy AK, Zwiazku Emertoéw i Rencistéw, PCK, TPD i inne.

Dziatalna¢ sportovg organizuje gminna rada LZS i Szkolny Klub Sportowy
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1.8.5. Administracja i faczncsé

Na terenie gminy znajdaijsic nastpujace obiekty administracji:
- Urzad Gminy wZarnowie;
- Urzad Pocztowo-Telekomunikacyjny;

W gminie znajduje si 3700 abonentéw radiowych, 2910 telewizyjnych.
W zakresie telekomunikacji zarejestrowanych je€i0l@bonentow. Istnigj2 stacje telefonii
komodrkowej: PLUS GSM, ERA GSM obstugog 220 abonentéw, natomiast 20 abonentow

obstuguje Telefonia Pilicka.

1.8.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Zarnéw nie posiada bogatych tradycji turystycznyjelinak zachodni
i potnocny fragment obszaru gminy spetnia wymogawsane potencjalnym terenom
rekreacyjnym, szczegOlnie obszar miejscésvoMiedzna Murowana, Nadole, Adamow,
Malenie, Siedlow i Ruszenice oraz tereny pofte w pobliu Czarnej Malenieckiej i rzeki
Waglanki w otoczeniu laséw cieszsie ogrommny popularndciag (pieckny krajobraz, woda
i kompleksy lgne) stanowg doskonate miejsca dla rozwoju agroturystyki i egaji przy
jednoczesnej doskonatej dgsmhasci komunikacyjnej. Aby jednak tereny te mogly péni

funkcje letniskowych winna l#yodpowiednio przygotowana baza turystyczna.

Osrodki wypoczynkowe
W chwili obecnej na terenie gminy nie istaiesrodki wypoczynkowe.

Tereny letniskowe

Tereny letniskowe na terenie gminy wymtja w s3siedztwie terendw zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej. Najykisza liczba dziatlek letniskowych znajduje¢ si
w miejscowdciach leigcych w gsiedztwie zbiornika w Miedznej i w potudniowo-zacimie]
czesci gminy nad rzek Czarry. Dzialki te § czsciowo uzbrojone w sie wodochgows
i energe elektryczra. Gmina nie ma jednak oferty w zakresie budownidetaiskowego jako
tereny stricte rekreacyjne. Obecnie istqoej uktady zabudowy mieszanej niegdagrspektyw
dla rozwoju budownictwa letniskowego i jednogze dla rozwoju ustug z nim zgZanych.
Z uwagi na rosqry popyt na tego typu tereny oraz mabptacalné¢ rolnictwa mieszkacy
gminy proponuj nowe tereny pod lokalizacj budownictwa letniskowego. Tereny te
uwzgkdniono w ,Studium”. Z uwagi na lokalizacfierenéw na obszarach, gdzie vepstja
gleby najstabszej bonitacji wvasiedztwie laséw jako rozwzanie wariantowe proponujeesi
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mozliwos¢ dolesi@é, ktérymi g rowniez zainteresowani wigiciele przedmiotowych
gruntdw. w przypadku decyzji o przeznaczeniu tergod zabudow letniskowa nalgy

obowigzkowo opracowamiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Agroturystyka
Na terenie gminy Zarnéw istnieje maiwosé wypoczynku w 4 gospodarstwach
agroturystycznych, dysporagych hcznie 36 miejscami noclegowymi. Gospodarstwa te

potozone g w bliskiej odlegtdci od lasu i od wody (jeziora lub rzeki).

Gospodarstwa agroturystyczne na terenie gridanyow w roku 2004:

. . . Odlegtas¢ | Odlegtosé | Odlegtosé
- .. | Liczba | Liczba | Liczba 2 . Jazda
L.p. | Miejscowos¢ miejsc | pokoi | positkow Od jeziora| Od rzeki Od lasu konna
W km W km W km
1 Chelsty 8 3 3 - 3 0,3 1
p | Miedzna | g} 5 : 0.5 : 0.3 X
Murowana
Miedzna | g | 3 : 0.3 : 0.3 X
Murowana ' '
4 Nadole 14 4 - 0,5 0,3 0,2 -

Gospodarstwa agroturystyczne na terenie grfaryow nie posiadajp6l namiotowych.
Obiekty noclegowe na terenie gmidgrnéw wg stanu na rok 2002:

- Liczba obiektow — 3

- Liczba miejsc noclegowych — 29

W ciggu ostatnich 2 lat na terenie gminy przybyt 1 obiekclegowy — gospodarstwo
agroturystyczne, Zdiczba miejsc noclegowych wzrosta o 24%.

Zorganizowanie terenéw letniskowych, w tym gospetiaragroturystycznych, na terenach
potazonych nad rzek Czarny i Waglanky jest celem rozwoju gmingarnow. Wykorzystujc
naturalne walory przyrodnicze regionu (3 parki @mpzowe, liczne rezerwaty i pomniki
przyrody), unikalne zasoby kulturowe oraz niskipéét uprzemystowienia, gminZarnéw
wigze swoj rozwoéj gospodarczy z rozwojem ustug agraiygznych oraz towarzygezym im.

To w konsekwencji zaelei inwestoréw prywatnych do inwestowania w lokafospodark.

Gastronomia

Gmina posiada skromibaz gastronomiczg w tym: 3 restauracje.
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Obiekty rekreacyjne
Na terenie gminy wygbuja braki w infrastrukturze sportowej. Obecnie miesia
gminy mag do dyspozycji 1 boisko sportowe orazesgimnastycza przy SP i hal sportovg

w Zarnowie.

Punkty informacji turystycznej

Urzd Gminy wZarnowie i Biblioteka Gminna.

Poziom bezpieczéstwa
Nad poziomem bezpieczgtwa czuwa Komisariat Policji w Parady Realizuje on

plany i dziatania mare na celu podniesienie poczucia bezpigstrea obywateli,
ograniczenia przegbstw, rozwijania dzial@ mapcych na celu zmniejszenie zjawisk
patologicznych, a tale chuligastwa w miejscach publicznych i w czasie imprez masi.

Teren gminy Zarndéw zasadniczo nie odbiega pod wdgin przespczaci od
poziomu na terenie catego powiatu opacsiyrego. Przegpstwa najcgsciej popetniane to
kradzieze, kradziee z wlamaniem i przegtistwa drogowe.

1.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACA Z ZAGRO ZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Za jeden z najwaniejszych czynnikdw wptywagrych na stan bezpiear#wa uznaje
sie ochrore zdrowia izycia ludzi oraz zasobow przyrody przed zagriami zwazanymi
z zanieczyszczeniami wody, powietrza, gleby, wydtbrzostata naruszona rownowaga.

Do zagraen charakteryzuyjcych s¢ nagtym przebiegiem zaliczynalery klgski
o charakterze naturalnym jak: powodzie, huragarggsienia ziemi, katastrofy i wypadki
zZwigzane z uwalnianiem giniebezpiecznych substancji chemicznych, wybuclayadtrofy
komunikacyjne.

Skutki mog by¢ zapewnione poprzez zapewnienie opracowania meze
wiasciwych planéw ratowniczych, procedur pgstwania, przygotowania systemow
powiadamiania i ewakuacji ludsa.

Na terenie gminy nie funkcjorajzaktady przemystowe, w ktorych wygpbwatyby
rodzaje i ilégci substancji niebezpiecznych pozwata zakwalifikowéd je do zakladdw
o dwzym ryzyku wyst¢powania awarii przemystowych jak i zaktadéw o ggizonym ryzyku
wystepowania powanej awarii przemystowej.

Innym powanym zagraeniem na terenie gminy mggwysktpowa podczas

transportu na drodze krajowej substancji niebezpigch.
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1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB | ROZWOJU

GMINY
Na rozwoj gminy maj wptyw uwarunkowania zewitrzne — niezatene od samoggdu

lokalnego i wewntrzne lgdace sfeg jego dziatania. Dotychczas rozwdj gminy byt oparty

przede wszystkim na dziataléw rolniczej. Z uwagi na atrakcyjdé terenOw zacga sk

wyksztalcg polityka stworzenia w gminie miejsc wypoczynku \eedowego oraz

wakacyjnego. Prognozuje esirozwdéj produkcji materiatdbw budowlanych na baziézz

kruszywa naturalnego.

Jako cele strategiczne gminy olomo:

* poprawa jakéci zycia mieszkacow

podniesienie jakii i efektywndci ksztatcenia,

integracja lokalnej spoteczém,

zwickszenie dospu do ustug medycznych i opieki spotecznej,
rozwa0j i modernizacja infrastruktury technicznej,

wzrost poczucia bezpiearswa mieszkacow.

» stworzenie korzystnych warunkow dla rozwoju przeisirczcci

stymulowanie rozwoju lokalnej przegbiorczaci i infrastruktury otoczenia biznesu,
rozwoj ustug dla podedych w ciagu drogi krajowej Nr 74,

rozwoj spotdzielczeci i grup producentow — tworzenie dobrowolnych gkidw
producenckich w zakresie produkcji zb@oprzemystowych, hodowli, upraw

owocow i warzyw,

rozwoj przetworstwa rolno-spgwczego,

rozwoj rolnictwa ekologicznego i agroturystyki nlasaarach i riiszych klasach

bonitacyjnych i korzystnych walorach przyrodniczajkbrazowych,

» potencjat turystyczny i kulturowy szapnsa rozwéj gminy

ksztattowanie warunkéw zréwnow@nego rozwoju, ochrona zasobéredowiska

przyrodniczego i kulturowego,

wspieranie rozwoju turystyki na terenie gminy,

rozbudowa bazy kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej.

42



1.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

GminaZarnéw zajmuje powierzchgil4 070 ha.

Zdecydowana wkszaié gruntdw potaonych na terenie gminyarnéw znajduje si
w rekach prywatnych (77,58%) oraz Skarbuh$tava (19,28%), w sumie jest to blisko 96,87%
gruntow.

W strukturze wiasngi gruntow, Skarb Hsstwa reprezentowany jest przez szereg
jednostek od zagzlcow drog poprzez Agenciji Nieruchoieo Rolnych (ANR) kaczac na
Lasach Pastwowych, ktére g najwickszym wigcicielem gruntéw na terenie gmimarnow.
Blisko 74,3% gruntébw Skarbu Rstwa naley do Lasow Pastwowych. Kolejnymi
znacacymi w strukturze wigcicielami reprezentggymi Skarb Pastwa g:

- Agencja Nieruchomii Rolnych z przeszio 188 ha — 6,9%,
- Starosta Powiatu z przeszio 31 ha gruntéw — 1,13%,
- reszta podmiotow (zagdcy drdg publicznych i pozostali) 479 ha — 17,6%.

Grunty pozostate (sp. prawa handlowego i inne) %6 08,43%

Jedynie ok. 381 ha - 2,7% gruntéw stanowi wiaéngminy Zarnéw, g to przede
wszystkim grunty pod drogami oraz budynkaniyteczngci publicznej (szkoty, uraly,
boiska itp.).

1.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminyZarndéw nie wysipuja naturalne zageenia geologiczne.

1.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtO Z KOPALIN

Liczacym sk zakladem gorniczym jest kopalnia odkrywkowa ekaplgca ity
kajpru ze ztaa ,Chetsty”. Aktualnie eksploatowana jest&z ztoza rozpoznanego w kat.,C
dla ktérego ustanowiony zostat obszar gérniczy wiprzchni 315 503 i teren gérniczy o
powierzchni 412 052 fn Zaktad posiada koncespa wydobywanie surowca z tego za0
wazng do dnia 11.02.2018 roku. Powierzchnia ¢téoj koncesj pokrywa s¢ z obszarem
gorniczym Chetsty. Roczne wydobycie surowca zeahvaha si od 23 60 tys. Mg do 36
700 tys. Mg. Skfadowiska nadkiadu i humusu znajdk poza wyrobiskiem. Pierwsze z
wymienionych posiada powierzckniO,81 ha, a drugie odpowiednio 0,06 ha. Wody
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kopalniane odprowadzanes sowem melioracyjnym do rzeczki Jasieniec przepjyosy
okoto 1 km od kopalni.

Zupetnie inny charakter mgpozostate zaktady gornicze zlokalizowane na tereni
gminy, eksploatujce piaskowce dla celow budownictwa (oktadziny).t8 mate kopalnie,
gdzie eksploatacja odbywa ¢sinajprostszymi metodami goérniczymi, na ogoét jednym
poziomem.

Naleza do nich:

* kopalnia odkrywkowa ,Sielec I” (przyleggga do starego wyrobiska) jest miejscem
eksploatacji piaskow ze zta ,Sielec I”, dla ktérego utworzony zostat obszateien
gérniczy o powierzchni 8 316 inRoczne wydobycie wynosi okoto 430°nBrak jest

sktadowiska nadktadu;

» kopalnia odkrywkowa ,Sielec 11" jest okresowo czynrEksploatacja obejmuje piaskowce
ze zi@a ,Sielec 11", dla ktérego utworzony zostat obsggrniczy o powierzchni 12 951
m® (pokrywajcy sk z granicami zlga) oraz teren gérniczy o powierzchni 22 536 m
Roczne wydobycie wynosi 300 °mSktadowisko nadktadu zlokalizowane jest poza
ztozem. Posiada ono powierzchrd,05 ha. Koncesja zostata wygaszona przez Mamszatk
Wojewddztwa t.odzkiego w dniu 21.06.2012 r., gpete Przedsbiorca uzyskat konces;j
Starosty Opoczjskiego;

» odkrywkowa kopalnia ,Tresta Wesota” przylega doret@ wyrobiska. Przedmiotem
eksploatacji & piaskowce ze zf@ o tej samej nazwie. Dla tego zboutworzono obszar
gérniczy o powierzchni 3 222 i teren gérniczy o powierzchni 39 10G.rVydobycie
piaskowcéw ze zta ,Tresta Wesota” obje jest koncegjwazng do 31.12.2021 roku.
Roczne wydobycie wahaecsiod 160 do 320 f Sktadowisko nadkladu poza zem
posiada powierzchaiO,1 ha. Kopalnia czynna jest okresowo;

» odkrywkowa kopalnia ,@bie II” , gdzie okresowo eksploatowang giaskowce, jak na
ztozu ,Dabie I” tylko w znacznie gorszej jaka. Dla ziaza ,Dabie 11" utworzony zostat
obszar i teren gérniczy o powierzchni 24 076. iNa eksploatagj tych piaskowcow
wydana zostata koncesja i do kaca 2005 roku. Od 1995 roku do chwili obecnej
wydobyto niewiellg ilos¢ tego surowca, z ktorego ze wegdli na z4 jego jakd¢ nie
maozna produkowé budowlanych elementoéw okitadzinowych. Eksploataggo ztaa

zostanie w najblszym czasie zaniechana.
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1.14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAW |E
PRZEPISOW ODREBNYCH

Zgodnie z wytycznymi Okigowego Urzdu Goérniczego w Kielcach, na terenie gminy
Zarnow:

w granicach oltych opracowaniem, patone g hizej wymienione tereny gornicze,

uwzgkdniajgce przewidywane szkodliwe wptywy robot gorniczyetkiadow gorniczych:

e granice terenu i obszaru gorniczego "Chelsty" daazitbw ceramicznych "Chelsty"
zostaty wyznaczone w decyzji Wojewody Piotrkowskiegdnia 16.06.1995 r. znak:
0OS-VI-7521-40/92/95, uzupetnigej w zakresie koncespr 26 tega Organu z dnia
11.02.1993 r. 0 znaku OS-V-7521-40/92/93, na wyeabye itdbw ceramicznych ze
ztoza "Chelsty”, wydana zostata na okres 25 lat zliwoscig jej przedhienia,

» teren goérniczy i obszar gorniczy "Sielec IA" wyzmane zostaty w koncesji Starosty
Opoczyiskiego z dnia 08.07.2003 r. 0 znaku: OS.IV.751003, na wydobywanie
piaskowca ze zim "Sielec I" w granicach obszaru gérniczego "Sigfc Koncesja
udzielona zostata na okresmasci do dnia 31.12.2013 r.,

e teren i obszar gorniczy "Sielec IV" wyznaczony abst decyzji koncesyjnej Starosty
Opoczyiskiego z dnia 10.10.2000 r. o znaku: OS.IV.751@60EK, na wydobywanie
piaskowca ze zt@ "Sielec IV" . W/w koncesja jest waa do dnia 31.12.2016 .

e teren i obszar gorniczy "Sielec II" wyznaczony abstv koncesji Wojewody
Piotrkowskiego - Nr 73 z dnia 26.04.1996 r. o znakis-IV-7521-1/95/96 na
wydobywanie piaskowca metoda odkrywkgww granicach obszaru gorniczego
"Sielec II", koncesja zostata wygaszona przez khka Wojewoddztwa tddzkiego
w dniu 21.06.2012 r., naginie Przedsbiorca uzyskat konces] Starosty
Opoczyiskiego z dnia 11.02.2013 r., znak GP.6522.2.9.2042)a do 31.12.2038 .,

» teren gorniczy i obszar goérniczy §bie IIA" wyznaczony zostat w zmianie koncesji
Starosty Opocayskiego z dnia 20.12.2010 r. o znaku: GP.7511-14/m@,
wydobywanie piaskowca ze zZ "Dgbie 11", potozonego na dziatce nr 172/2
w miejscowdci Dabie. Okres wanasici koncesji - do dnia 31.12.2013 r.,

* teren gorniczy i obszar gorniczy "Tresta Wesola"zmgczony zostat w koncesji
Wojewody Piotrkowskiego - Nr 87 z dnia 17.06.19960r znaku: OS-IV-7521-
21/95/96, na wydobywanie piaskowca metaatkrywkows, w granicach obszaru
gorniczego "Tresta Wesota", waa do 31.12.2021 r.
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teren i obszar goOrniczy "Tresta Wesota I" zostahmoswiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczyiskiego z dnia 06.06.2007 r., znak: OS.IV.7510/7/0a
wydobywanie piaskowca ze zZm Tresta Wesota I", okres obaaywania - do
31.12.2027 r.,

teren i obszar goérniczy "Pilichowice |" zostat umiwiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczfyskiego z dnia 09.05.2008 r., znak:SDIII-7511-10/08 na
wydobywanie piaskowca ze zm "Pilichowice ", okres obowrywania - do
31.12.2028 r.,

teren i obszar gorniczy "Pilichowice II" zostat aisbwiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczfskiego z dnia 09.05.2008 r., znak:SDIII-7511-11/08 na
wydobywanie piaskowca ze z® "Pilichowice II", okres obowzywania - do
31.12.2028 r.,

teren i obszar gorniczy "Tresta Wesota IlIA" zosiatanowiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczfyskiego z dnia 24.11.2009 r., znak:SDIII-7511-07/09 na
wydobywanie piaskowca ze z® "Tresta Wesota III", okres oboyziywania - do
31.12.2029r.,

teren i obszar gorniczy "Tresta Wesota II" zostatanowiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczfyskiego z dnia 14.09.2007 r., znak:SDII-7511-06/07 na
wydobywanie piaskowca ze z® "Tresta Wesota II", okres obgzywania - do
31.12.2032 .,

teren i obszar gorniczy "Tresta Wesota IV" zoststanowiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczfskiego z dnia 10.07.2008 r., znak:SDIII-7511-14/08 na
wydobywanie piaskowca ze z® "Tresta Wesota V" pofmnego w rejonie
miejscowdci Tresta Wesota, okres oba@ywania - do 31.12.2033r.,

teren i obszar gorniczy "Tresta Wesota V" zostdamoswiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczfskiego z dnia 16.09.2008 r., znak:SDIII-7511-16/08 na
wydobywanie piaskowca ze z® "Tresta Wesota V" podonego w rejonie
miejscowdci Tresta Wesota, okres oba@ywania - do 31.12.2033 .,

teren i obszar gorniczy "Pilichowice III" zostalttasowiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczfiskiego z dnia 12.08.2008 r., znak:SDIII-7511-15/08 na
wydobywanie piaskowca ze z "Pilichowice III", okres obowgzywania - do
31.12.2023 .,
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» teren i obszar gérniczy "Ibie IlI" zostat ustanowiony w koncesji Starosty Ratw
Opoczyiskiego z dnia 4.08.2009 r., znak:SDIII-7511-5/09 na wydobywanie
piaskowca ze zt@ "Dabie III", okres obowjzywania - do 31.12.2021r.,

» teren i obszar goérniczy "Pilichowice IV" zostat aisdbwiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczyiskiego z dnia 31.01.2011 r., znak: GP.7511-15/1vydobywanie
piaskowca ze zt@ "Pilichowice V", okres obowzywania - do 31.12.2030 .,

e teren i obszar goérniczy "Pilichowice VII" zostattagsowiony w koncesji Starosty
Powiatu Opoczfiskiego z dnia 27.06.2008 r., znak: GP.6522.11.5120fha
wydobywanie kruszywa naturalnego zezadPilichowice VII", okres obowazywania
- do31.12.2031r.,

« teren i obszar gorniczyZarnéw I" wyznaczony zostat w decyzji koncesyjnejrssty
Opoczyiskiego z dnia 9.11.2006 r. o znaku: OS.IV.7510/9/08 wydobywanie

piaskowca ze zta "Zarnoéw I" . W/w koncesja jest waa do dnia 31.12.2017 r.

1.15. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Stan infrastruktury technicznej okteny na podstawie inwentaryzacji gminy

przedstawia ginastpujaco:
1.15.1. Gospodarka odpadaming Planu Gospodarki Odpadami dla gmigrnow

Stan aktualny w zakresieswiadczenia ustug komunalnych w gminieZarnow

Zbiorka odpaddéw mieszanych jest na dzazisiejszy podstawowym systemem
zbierania odpadéw komunalnych na terenie gn#iayndéw. Wszystkie sotectwa w ainie
gminy s objete zorganizowan zbiorka odpaddw. Nie dotyczy to wszystkich gospodarstw
domowych — liczebnie jest to 60 — 70 % gospodar&weraniem i transportem odpaddéw
komunalnych z terenu gmirgarnéw zajmuj sie dwie uprawnione Firmy:

ZALVATER SULO POLSKA” Tomaszow Mazowiecki,

- Przedsibiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Opa&zn
Do gromadzenia odpaddéw stosowagede/a rodzaje pojemnikéw o xdej pojemnéci (120
i 240 1) dostosowane do rodzaju i charakteru zammydoPojemniki dzietawione g
wytwércom przez firmy zajmgge se zbieraniem odpadow.

Czestotliwos¢ wywozenia odpadow jest ustalona i odbywe si poszczegodlnych
sotectwach wedtug ustalonego harmonogramu. Odpadyukalne z terenu gmingarnéw

odbierane od wytworcow przez uprawnione Firmy, d&t@ane g na sktadowisku odpadéw
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w Rd&zanne] k/Opoczna. lkd& przekazanych odpadow na sktadowisko przedstawi si

nastpujaco:
Liczba Liczba ludndci objetej Odpady przekazane na
Gospodarstwa domowe  mieszkacow w S OILE] pady p
- zbiorka odpadow sktadowisko [Mg]
gminie
GminaZarnéw 6282 Okoto 65 % ogotu 204
ludndici

Nie da s¢ porébwn& ilosci wytworzonych i faktycznie przekazanych odpadow
na sktadowisko. ll&¢ odpadéw wytworzonych i wywmnych z obszarow wiejskich jest
rozbiezna. Odpady zebrane stangwiiekiedy 50 — 80 % ikxi wytworzonej, bowiem ¢z¢
jest wykorzystywana jako pasza dla zwigriub spalana w przydomowych kottowniach,

czesé trafia w przypadkowe miejsca, na tzw. ,dzikie wyska”.

Selektywna zbiorka odpadow

Selektywna zbiorka odpadéw na terenie gmirkarnéw jest dopiero
w pocatkowej fazie. Segregacja dotyczy plastiku, szkizakulatury. Rozstawiono 3 rodzaje
pojemnikow. § one rozstawione tylko Warnowie i § ogélnodosfpne. Pojemniki odbierane
s3 ha zgtoszenie. Dotychczas nie byla prowadzona eveid ilgci zebranych odpadow,
poniewa firmy z poza terenu gminy odbiegap odpady nie prowadzewidencji ilaci

zebranych odpadéw.

Odpady wytwarzane w sektorze handlowym i publicznym

Odpady z sektora handlowego i publicznegep podobne do odpadéw
powstagcych w zabudowie mieszkaniowej, jeduekcharakteryzgj sie innym sktadem
morfologicznym — zawierajw wickszaci odpady opakowaniowe, przy niewielkim udziale
odpaddéw organicznych. Dane ositdo wytwarzanych odpadow z tycirodet g w zasadzie
nieoshgalne. Na ogét odpady te gbierane razem z pozostatymi odpadami komunalnymi.

Nie prowadzi sj szczegotowej ewidencji.

Odpady opakowaniowe

Gtéwnym wytwérg odpadéw opakowaniowych na terenie gmingrnéw jest
sektor handlu i ustug. Przez odpady opakowanioweetug ustawy z dnia 11 maja 2001 r.
o0 opakowaniach i odpadach opakowaniowych, rozunienszystkie opakowania, w tym
wielokrotnego uytku wycofane z ponownegozycia, stanowjce odpady w rozumieniu

przepisow o odpadach, z vatkiem odpadow powstagych w procesie produkcji opakowa
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Odzysk odpadéw opakowaniowych odbywae si niewielkim procencie. Odpady
opakowaniowe g czesciowo oddawane, sprzedawane lub zagospodarowywanetasnym

zakresie.

Komunalne osadysciekowe

Odpady powstafpe w oczyszczalniciekOw to osadyciekowe, skratki, odpady
z piaskownikbw. Na terenie gminyarnéw nasfpuje rozruch oczyszczalniciekdw
w Zarnowie. Odwodnione osadiciekowe okresowo przekazywang sa sktadowisko

odpadéw. Gmina przyjmuje taki wiaie sposéb zagospodarowywania osadéekowych.

Odpady ulegapce biodegradacji

W sektorze komunalnym odpady ulegsg biodegradacji, to przede wszystkim
odpady kuchenne (pochodzeniglirmego i zwierezcego), odpady zielone, papier i tektura
oraz czsciowo tekstylia. Na terenie gminy, w ziym stopniu odpady kuchenne i inne
ulegapce biodegradacji gswykorzystywane i zagospodarowywane we wilasnym esa&r
min. § kompostowane i wykorzystywane w przydomowych ogabd Czs¢ jest
deponowana na skfadowiskach wraz ze strumienieraditp komunalnych.

Wedtug bada Instytutu Ekologii i Terenbw Uprzemystowionych watdwicach
w matych miastach odpady biodegradowalne stamowakoto 50 % ogdlnej masy
wytworzonych odpadoéw, natomiast na wsi okoto 30MNa. podstawie wskaikow udziat
tego rodzaju odpadéw me stanowd 168,9 Mg ogdllnej masy odpaddéw wytworzonych

w gminie Zarnéw.

Odpady niebezpieczne wytworzone w sektorze komunatm.

Jak wynika z analizy zebranych materiatdbw na teregminy wrod odpadow
niebezpiecznych wytworzonych w gospodarstwach doysbw dominuj baterie,
akumulatory, lampy fluorescencyjnezzte oleje, przeterminowane lek§rodki chemiczne.

Odpady te nie gsewidencjonowane, brak jest kompleksowego systebnerania
i unieszkodliwiania odpaddw. Na ogét trafiapne do strumienia odpadow komunalnych
i wraz z nimi § deponowane na skladowiskach. Okresowo zbierapezeterminowane leki
w aptece. Zayte akumulatory zbieranegsprzez sklepy z e&ciami i akcesoriami
samochodowymi. Na terenie gminy nie jest prowadzooayanizowana zbidrka odpaddéw
niebezpiecznych wytworzonych w gospodarstwach doycbw

Na podstawie wylicze w oparciu o wskaniki przyjete w Planie Gospodarki

Odpadami dla powiatu opoarskiego szacunkowa #6 odpadow niebezpiecznych

49



wytworzona w gospodarstwach domowych gmiarnow wynosital3 Mg/r (tab. 11), czyli
ca 2 kg/mieszkaca/rok.

Odpady wielkogabarytowe

Na terenie gminyarnéw nie prowadzi sizbiorki odpadéw wielkogabarytowych
w sposoOb zorganizowany. Odpady wielkogabarytoweptpede wszystkim stare meble,
urzagdzenia A.G.D. itp. Szacunkowa o wytworzonych odpaddw wielkogabarytowych
wyliczona w oparciu o wskaiki w sektorze komunalnym, w roku 2003 wynioSi& Mg/r

czyli 14,9 kg/mieszkaca /rok.

1.15.2. Gospodarka wodndciekowa
Instalacje wodne
Gmina jest zwodoggowana w okoto 80%. Stevodocggowa na terenie gminy
wynosi ok. 142,1 km i przebiega przez wszystkiekaze miejscowsri. W chwili obecnej
istnieje 5 udokumentowanych edj wody i zlokalizowane $ one w: Zarnowie, Sielcu,
Straszowej Woli, Ruszenicach i Klewie w tym dwacig g tylko czynne - Straszowa Wola i
Ruszenice. Stan sieci okleny jest jako dobry. Aktualny stan zasobéw woebgtowych i
wydajna¢ ujgé zaspokaja potrzeby mieszic@w gminy. Ze wzgidu na przepuszczalfod
podtaza wokot ugé wymagane jest opracowanie stref ochron§rednie).
Wielkos¢ zasobow wodnych w czynnycheajach wynosi:
» Straszowa Wola - 3 studniegginowe
— glebokai¢: S - 40,0 m, $- 40,0 m, $- 100,0 m,
— jura gorna i czwartokd - poziom wodongny,
— wydajndi¢ do 50 ni/h,
— pobor wody - 4,75 Adh, 114,1 rid, 41 648 rdrok,
Woda z ugcia nie wymaga uzdatnienia. W przypadku dalszegbioou wody przez
odbiorcéw indywidualnych koniecznedzie dobudowanie zbiornika wyréwnawczego.
* Ruszenice - 3 studniegfinowe
gtebokasé¢: S - 32,0 m, $- 38,0 m, $- 98,0 m,

jura dolna - poziom wodosny,
wydajnadi¢ 90 nt /h,
pobor wody - 26,9 Ath, 645,6 rd, 235 645 i#irok,

Woda nie wymaga uzdatnienia. Przewidywane dobudmazdbornika wyréwnawczego.
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Bezpdrednie strefy ochronne ¢fj wody znajduj sie w granicach dziatek 20x20
m, pozostate strefy ochrony ggedniej przyjmuje si w granicach wyspowania lokalnych

lejow depresyjnych od e wody.

Instalacje sciekowe

Gospodarka&ciekami bytowymi odbywa sipoprzez odprowadzenieiekoéw do
szamb przydomowych, ktoreg sopr&niane przez firmy prywatne i przewane do
oczyszczalni zlokalizowanych w gsiednich miastach (Opoczno, #Kakie), czs¢
zanieczyszcze trafia bezpérednio do lokalnych oczyszczalniScieki gospodarcze
w poszczegolnych miejscodmach zagospodarowang przez gospodarstwa na wiasnych
gruntach i generalnie nie stangwkagraenia dla srodowiska. Istotne zagtenie dla
srodowiska przyrodniczego stanawibiorniki z gnojowia.

Powszechnie wyspuje odprowadzeniéciekow do szamb, ktére w przypadku
nieszczelnéci stanowy ogromne zagrenie dla wod powierzchniowych i podziemnych.
Oczyszczalniasciekéw w Zarnowie o przepustowoi 250 n¥/d, si€ kanalizacyjna
dt. — 41,5 km.

Instalacje deszczowe
Wg opracowa brarrowych cihgi komunikacyjne odwadniane c¢diy
powierzchniowo. Z uwagi na charakt#arnowa celowym bytaby w przys#t budowa

instalacji deszczowej dla catej wsi gminnej.

1.15.3. Elektroenergetyka

Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcéw gminie Zarnow
magistralnymi napowietrznymi liniami 15 kV wyprowszhymi ze stacji 110/15 KkV:
.Mysliborz” i ,Opoczno”. Przez teren gminy przebiegapapowietrzne linie 110 kV:
.My libérz — Ceramika” oraz ,M§liborz — Przedborz”.

Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy tj. napowmetr linia sredniego
napkcia 15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze ¥/KV (40 stacji) i zasilane z nich
linie niskiego napicia 0,4/0,231V zabezpiecaajobecne zapotrzebowanie na engrgi
elektryczn. Poszczegolne wsie zasilanglimiami niskiego nagicia. Zrédiem zasilania jest
stacja transformatorowa rozdzielcza 110/15 kV.

Przez teren gminy przebiega linia wysokiego e@pi 110 kV z wymagan

przepisami stref ochronm o szerokéci 36 m o ograniczonych mliwosciach w zakresie
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zagospodarowania terenu. W pahlizelektryfikowanej linii kolejowej zwanej ,CMK”
w Mysliborzu znajduje si stacja wysokiego nagia 110/15 kV. Wokét tej stacji na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania sipzeenego wnioskowane jest
zapisanie strefy ochrony akustycznej 150 m.

Aktualnie si€ rozdzielcza gminy pokrywa w petni jej zapotrzebovweana energi
elektryczn, si€ ta zapewnia wymagane, standardowe parametry wegakrcagtosci
dostawy energii elektrycznej. Dalsze zapotrzebowagminy na energi elektryczn dla
okreslonych w niniejszym studium kierunkéw rozwojowydtgztalttowd sie bedzie przede
wszystkim pod wpltywem ekonomicznego oddziatywan@zipmu cen energii, a tak
tendencji do zagpowania dotychczasowych ¢gsgto mato ekonomicznych wdzen przez
nowe energooszedne. Istniejcy system zasilania gminy liniamdfedniego nagicia 15 kV
i liniami niskiego napicia 230/400V powinien kyzmodernizowany w celu zaspokojenia
obecnych i perspektywicznych potrzeb elektroengogetych. Wymaga to znacznych
naktadow finansowych na remonty sieci i Zkgzenie mocy transformatorow. Wynika to ze
znacznego zwycia uradzen w latach 60- i 70-tych.

Budowa nowych linii i stacji elektroenergetycznyala zasilania nowych terenow

budowlanych winna zostaiwzgkdniona na etapie spadzania planu miejscowego.

1.15.4. Gazownictwo

Przez teren gminy przebiega magistrala gazu wygokegnienia. Zbudowana
przy niej we wsi Topolice stacja redukcyjna gaamasza maliwosci zgazyfikowania catej
gminy. Aktualnie z gazu korzysta okoto 160 odbiavcéez miejscoweéci Zarndw,
Trojanowice, Topolice, pofmnych wzdhi 11 km gazoggu wybudowanego do stacji
redukcyjnej na poecgku lat 90-tych. Obecnie ze wzglu na braksrodkow finansowych
w gminie i u odbiorcéw prywatnych proces gazyfikagminy zostat przerwany. Coraz
powszechniejsze stajessiykorzystanie gazu butlowego dla potrzeb komunainy gminie.

W chwili obecnej zapotrzebowanie w gaz zaspokajasiez butli lub zbiornikdw
napetnianych w odpowiednich punktach. Dystrybu@auwpropan - butan prowadzona jest
przez kilku prywatnych pwednikdw.

Gazyfikacja przewodowa gminy jest elementem inftagtiry technicznej, ktory

w znacznym stopniu poprawitby mawvosci rozwoju gospodarczego i warunkiycia
mieszkacoéw (maliwos¢ wykorzystania gazu dla potrzeb socjalnych i bytowy przy
jednoczesnej ochronigrodowiska naturalnego. Studium zaklada zhwae maksymalig
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rozbudow sieci gazowej, w tym celu konieczne jest opracaevdmarzowego opracowania
dot. gazyfikacji gminy.

Zgodnie z ,Prawem energetycznym” jako element prékalnego, w celu poprawy
gospodarki cieplej na terenie gminy winny zdstapracowane ,Zalgenia” i ,Plan

zaopatrzenia w ciepto, ene¢glektryczm i paliwa gazowe”.

1.15.5. Cieptownictwo
W gminie nie ma sieci cieptowniczej, gospodarstwandwe korzystaj z wiasnych
systeméw grzewczych.aSto najczsciej piece CO na paliwa state tj.cmiel i koks lub
drewno. Sytuacja taka nie jest wdava z uwagi na ochr@nsrodowiska. Nalgy dazy¢ do

modernizacji kottowni i przégia na paliwa ptynne (olej opalowy i gaz).

1.15.6. Telekomunikacja

W latach 1997 - 1999 na terenie gminy dokonanayclu nakladéw na rozwoj
swiattowodowej sieci telekomunikacyjnej. Nas#t dynamiczny wzrost iléci abonentéw
w gminie Zarnéw. Docelowe zakwmzenie inwestycji na terenie gminy przewiduje eolg
1500 gospodarstw domowych. Stworzy to afiveosci dobrego dogpu mieszkacow do
taczy krajowych i mg¢dzynarodowych. W zakresie telefonii komorkowej isfn stacje
przekanikowe sieci PLUS GSM i ERA GSM. Dodatkowo na teggniny wchodzi Pilicka

Telefonia.

1.15.7. KOMUNIKACJA

Uktad sieci drogowej na terenie gmirBarndéw twora: drogi publiczne krajowe
i wojewodzkie, drogi powiatowe i gminne oraz drogepubliczne wewgtrzne, ktére nie

posiadaj uregulowanego statusu prawnego.

DROGI KRAJOWE | WOJEWODZKIE:

Droga krajowa Nr 74 Piotrkow - Kielce
Droga wojewddzka Nr 726 Opoczn@arnéw
Droga wojewddzka Nr 746 Zarnéw - Kaskie
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DROGI POWIATOWE:

o Wykaz drég powiatowych zamiejskich na poszczegolnych gminach

L w tym : ’
£ o Srednia
1 mina numer drogi Przebieg drogi diugose dlngpséia zeroko§d
P g = 8 g calkowita nawierzehni | S O
. jezdui
twardej
— _Pars = -Skérkowice-
3 3118E Prymuso wa Wola-Paradyz-Przytek-Skorkowice 5620 5620 53
Sulborowice
2 3123E Wielka Wola-Stawowice-Straszowa Wola 0,157 0,157 5,0
4 3116E Ml@dzm} Mur.- 'Zelazowwe—l\/hedzna Drew.- 2.040 2.040 5.0
BiaJaczow-Sedow ]
4 1504E  |Stara-Skorkowice-Ruszenice-Zarnéw 12,508 12,508 556
5 3120E  |Zaméw-Pilichowice-Czersko 7,260 7,260 4.9
8 3124E | Tomaszow-Siedlow-Rudzisko 4,962 3,360 4.6
9 3125E | Marcinkow-Chelsty-Grgbenice 4,237 4,237 4.1
10 3126E Grebenice-Maleniec 1,600 1,600 85
14 1605E  jSkomiki-Lawki-Ruszenice 5,765 1,700 4,5
| RAZEM| 44,149 38,482

Drogi powiatowe w cgci nie spetniagj wymaganych warunkéw technicznych
m.in. co do szerokmi paséw drogowych w liniach rozgraniczaych, stanu technicznego
nawierzchni, szerokoi poboczy i odwodnie

DROGI GMINNE:

Wykaz numeréw drég gminnych na terenie gminy Zarnoéw

[Lp | NOWY | STARY Nazwa odcinka ( przebieg) Dhug |
nr nr ~ i ,,,_ISI,IL,,.{
1 | 107011E | 304905 | (Sobien)-gr. gm.Biataczéw—Niemojowice-Nadole—Droga woj. 726 4 |
2 1107351E | 304903 |Droga Kraj. 74 — Trojanowice — droga woj. Nr. 726 ., 0,6 |
3 | 107352E | 304906 |Droga gm. Nr 107011E -Niemojowice — Zarnéw droga woj. Nr 746 2,5
"4 | 107353E | 304912 |Droga pow. 1504E Marcinkéw — Adaméw droga gm. Nr 107358E 2,8
5 | 107354E | 304908 |Droga gm. 107355E --Myslibérz — Zarnéw Droga pow. Nr 1504E 4,4
107355E Droga pow. nr 1504E Marcinkéw - Myslibérz — Ruszenice Droga pow. | 8,0
6 304909 |Nr 1504E T
7 | 107356E | 304910 | Droga Pow. Nr 1504E Zarnéw— Sielec—Chetsty Droga pow. Nr 3125E 29 |
107357E Droga woj. Nr 746 Soczéwki — Wierzchowisko — Malkéw — granica| 6,0 ;
8 304911 | Woj. Swietokrzyskiego (Grabkow) - |
107358E Droga pow. Nr 3124E - Siedléw — Malenie — Adaméw — granica Woj. | 3,0
9 304913 | Swietokrzyskiego (Machory) |
10 | 107359E _— Droga Pow. 1505E— Miynek — Siedlow - droga pow. Nr 3124E 3,0 J{
3 —_—
Razem Y.aczna dltugo$é drég gminnych 37,2

Drogi gminne wymagag] modernizacji, cg¢ z nich wymaga polenia
nawierzchni bitumicznej, gssto w chwili obecnej drogi o odcinkach ttuczniowydiadz
gruntowych. Zwgkszenie corocznie naktadow baedowych na utrzymanie i budewdrég

poprawia systematycznie ich standard.

54



Ruch na drogach powiatowych i gminnych jest w chellecne wyranie nizszy
od ich maliwosci przepustowych po wymaganych modernizacjach, m@ast znaczne
zwiekszenie natzenia ruchu obserwujegsha drodze wojewodzkiej i krajowej.

Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja autobusdw&S. GminaZarnéw
posiada pajczenia autobusowe m. in. Opocznem,nlami, Piotrkowem Trybunalskim

i todzia.
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ll. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

2.1. USTALENIA OGOLNE

3.

. Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gnaiagnow

zwane dalej ,studium” dotyczy obszaru w granicaghmmistracyjnych gminy.
Studium przyjmuje powierzchgiobszaru gminy = 14 070 ha.

Studium zaktada wielkg ludnaici gminy Zarnow nas 6500 mieszkacow w 2010 roku.

. Ustalenia studiumaszawarte w niniejszym tékie oraz w rysunkach w skali 1: 25 000:

nr 1 — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego grziasnow

nr 2 — Kierunki rozwoju gminy.arnéw

Plansza nr 2 ,Kierunki rozwoju gminyZarnéw” stanowi zajcznik do uchwaty
o zatwierdzeniu studium.

Ustalenia ,studium” dotyegfunkcji i gtdwnych kierunkéw polityki przestrzenmgminy.

3.1.GminaZarnéw petni nagpujace funkcje:

wiodace: rolnictwo,

inicjujace rozwoj: przemyst wydobywczy, rozwoj drobnej wgtwzdci, ustugi,
specjalistyczne wielofunkcyjne ponadlokalne, tuykatagroturystyka i rekreacja
uzupetniagce: mieszkalnictwo i funkcje ustugowo-administraneyj

Osrodkiem administracyjno-ustugowym dla gminy jestewgminna Zarnéw. Jednostki

osadnicze podstawowe na terenie gminy to wsie: dMiadlurowana i Skorkowice.

3.2.Jako kierunki rozwoju gminy ,Studium” uznaje:

dokonywanie stopniowych przeksztaicev gospodarce rolnej polegaych gtéwnie na
tworzeniu wekszych obszarowo gospodarstw specjadieygh s¢ w produkcji gtdwnie na
zaopatrzenie lokalnych rynkéw, na poziomie standharduropejskich,

rozbudow i unowoczénienie infrastruktury technicznej (budewuzupetniagcych
odcinkébw droég, budow sieci kanalizacyjnej), systeméw oczyszczandaiekdéw
i gospodarki odpadami, rozbudewystemugdczndaici, budowe systemu deszczowni,
ukierunkowanie na produkgjwysokowydajnych mieszanek ztmwvych, chéw bydta
mlecznego, produkejwarzyw, w tym réwnie pod ostonami,

budowie zaktadow produkcyjnych nieadiwych dlasrodowiska i niewodochtonnego,
budowie zaktadow specjalistycznych ustug wielofupikgch obstugi érodkéw turystyki

I rekreac;i
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rozbudowie niewielkich firm i zaktadow zajmgiych s¢ przetworstwem, skiadowaniem,
przechowalnictwem i obrotem produktow rolniczyéwiadczeniem ustug dla ludéc
rolniczej,

porzadkowanie i rozwijanie zespotow zabudowy mieszkamipmzagrodowej,

rozwijanie sieci podstawowych wadzer ustugowych w poszczegolnych wsiach,
tworzenie warunkow dla rozwoju terendw aktywizag)spodarczej,

tworzenie nowych miejsc pracy,

podniesienie  atrakcyjsoi turystyczno-rekreacyjnej gminy w celu stworzenia
dodatkowychzrédet dochodu gminy i jej mieszkedw,

ochrore wartcci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

ochrore komplekséw lénych, dolesienia na terenach o glebach marginalmysthbych
bonitacjach,

rozwoj budownictwa letniskowego,

ochrore korytarzy ekologicznych systemu dolinnego, w tybnszaru Natura 2000 — dolina

rzeki Czarnej.

3.3 Zadania ponadlokalne na terenie gnifraynow.

Do zada, ktérych realizacja dotyczy bezednio obszaru gmingarnéw nales :

droga krajowa nr 74 - podniesienie parametrow tiezimych drogi ze wzgbu
zakwalifikowanie jej do drog ekspresowych (zapisanymogu Generalnej Dyrekcji Drég
Krajowych i Autostrad — w za¢zeniu),

utrzymanie, modernizacja i przebudowa drogi wojexkde] nr 726 i nr 746 (zapisanie
wymogu zarzdu Drog Wojewddzkich w Lodzi — w zgdzeniu),

adaptacja i modernizacja linii kolejowej (magistig) Warszawa — Katowice (CMK),
adaptacja przebiegu linii energetycznej wysokiegpircia 110 KV ze stagjenergetyczp

- GPZ 110 kV,

od istniegcego gazoaigu wysokopeznego DN 350 — 3,2 przewidzianego do modernizaciji
w latach 2006-2010 budowa gazmei wysokopgznego DN 100-6,3 MPa relacjiférnow

- Falkow) wraz z projektowarstacy redukcyjno pomiarow! stopnia wZarnowie,
utrzymanie i rozbudowa istnigjej linii telekomunikaciji,

ochronasrodowiska przyrodniczego i kulturowego wg zapisokveslonych w ustawach

i przepisach szczegolnych.
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4. Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 dot. ustabgéinych, odnosgce s¢ do podstawowych

obszarow

funkcjonalnych,

wyraionych  stosownie do

poszczegolnych fragmentoéw gminy, dotycz

zrdicowania cech

a) terenow zabudowy i uggdzen, o zr&nicowanych uwarunkowaniach rozwoju, istg@jm

zagospodarowaniu, petnionych funkcjach oraz kieachkzagospodarowania, w tym :

tereny zabudowy jednorodzinnej -

tereny przemieszanej zabudowy zagrodowej i jedrenoe] -

tereny zabudowy mieszkaniowo - letniskowej

tereny dolesie /wariantowo zabudowy letniskowe;j -

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j -

tereny ustug

tereny ustug sportu
tereny ustug turystyki
tereny ustug zwzanych z obstugkomunikacji

tereny produkcyjno-ustugowe, sktady, magazyny

tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow -

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich -

obszar lokalizacji farm odnawialnyeinddet energii -

MN
MR/MN

ML
ZLD/UTL
MU

U

us

uT

UKS

PU

PE
RU
EW, PV

b) terendw otwartych, o zkdicowanych uwarunkowaniach i kierunkach zagosposania,

w tym :

tereny léne - lasy gospodarcze

tereny l&ne - lasy ochronne

tereny dolesig

uzytki zielone

tereny rolne o wysokich klasach bonitacyjnych - bgle -

chronione

rolnicza przestraeprodukcyjna

tereny parkow, zieleni ugdzonej

tereny cmentarzy

ztoza kopalin pospolitych
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4.1.Ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 3 ustategéinych, dotycg kierunkéw rozwoju:

» ukiadu komunikacyjnego drog - DK-S74,
DW, 726, 746
DP, DG

» ukfadu komunikacyjnego kolei CMK

* systemu zaopatrzenia w wpd - Wz

» systemu odprowadzendaiekéw sanitarnych i deszczowych - NO

» systemOw elektroenergetycznych - EE

e zaopatrzenia w gaz - G

2.2. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO GMINY

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZ ACE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Za podstaw wszelkich dziatA planistycznych, zgodnie z przepisami ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, studium przyjpagae rozwoju zrownowzonego tj.
godzcego ochroa przyrody z prawami rozwoju gospodarki. W politye&kologicznej
panstwa, ochrog srodowiska uznaje siza spraw 0 najwyszej doniostéci. Fakt ten,
przenosi na organy samadowe szczegOin odpowiedzialnét przy kreowaniu polityki
przestrzennej na swoim terenie.

Na terenie gminy z racji patenia wystpuje przestrzge ktora funkcjonalnie
i przestrzennie jest icbizie zwhzana z powierzchnioyveksploatag surowcow. Zaréwno
w zakresie korzici, jaki skutkow wynikacych z eksploatacji natg dokon& bilansu
i oceny oddziatywania ngrodowisko, jakie eksploatacja ta spowoduje zmiar§radowisku
wyrazajgce s¢ m.in. przeksztatceniem powierzchni ziemi, zmianatdsunkéw wodnych,
oddziatywaniem narodowisko przyrodnicze, wptywem na warunki aerosane i klimat
akustyczny.

W Swietle powyszego, jako wiogte | pazadane sta sie kierunki dziata na
rzecz wzmocnienia potencjatu biologicznego gminyakze wszelkie dziatania tagogze

skutki eksploatacji gorniczej.
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1. Wzmocnienie potencjatu biologicznego

Za podstawowe kierunki dziatana rzecz utrzymania i wzmocnienia potencjatu

biologicznego gminy nay uzn&:

I. ochrore terenow Iénych bez wzgidu na rodzaj wiasrai,

Il. ochror wyskpujacych na terenie gminy walorow przyrodniczych podijgcych

ochronie prawnej:

- Obszar Chronionego Krajobrazu: Piliés&i i Biataczowski,

- Obszar Najwyszej Ochrony Wod Podziemnych (ONO)

- Rezerwat przyrody , Diabla Géra”

- Rezerwat przyrody ,Jodty Sieleckie”

- Projektowana ochrona doliny rzeki Czarnej — w pastzespotu przyrodniczo-

krajobrazowego lub rezerwatu

- Projektowany Obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarnej”

- Zbiornik wodny w miejscow&ti Miedzna Murowana

- Projektowane zbiorniki wodne o pow. poiey 5 ha w miejscowdziach: Czarna

Konecka Il — Skorkowice, oraz o pow. paai 5 ha w miejscowaeiach: Widuch,
Skorkowicell, wg. ,Programu matej retencji dla we@dztwa t6dzkiego”
opracowanej przez Wojewodzki ZadzMelioracji i Gospodarki Wodnej w Lodzi
- Uwaga: lokalizacg zbiornikbw przedstawionych na planszach ngletraktowa’
orientacyjnie ze wzghu na konieczn&¢ szczegétowych bada ich wpltywu
I ewentualnego zaggu zalewu obszarow dolinnych w celu okienia ich wptywu na
srodowisko przyrodnicze w zgaku z planowanym olbgiem doliny rzeki Czarnej
ochrong Natura 2000

- Zloza surowcow naturalnych: Chelsty, glide (I, IlI), Paszkowice, Pilichowice,
Ruszenice, Sielec (I, Il, Ill, IV), Tresta WesoEarnow,

[I. ochrore wystepujacych na terenie gminy pomnikow przyrody, parkéviytkow
ekologicznych /istniejacych i projektowanych/, el w jednostkach osadniczych,
zielenisrodpolnej oraz przydeaej,

IV.  ochrore dolin rzecznych i trwatychaytkdéw zielonych,

V. zagospodarowanie gruntdw marginalnych, odtogowanyichnieprzydatnych
rolnictwu poprzez ich zalesianie,

VI. retencjonowanie wody poprzez modernizagdtworzenie lub budoyvnowych
zbiornikbw matej retencji,

VIl.  przeciwdziatanie zakwaszeniu gleb,

60



VIIl. porzadkowanie i kontrola gospodarki odpadami oraz goagadiciekowej na
terenach jednostek osadniczych,

IX. preferowanie form rolnictwa ekologicznego.

Ochrona wod

W kierunkach polityki dotycxej ochrony wod powierzchniowych obok dziata
skierowanych na ich magazynowanie (mata reteneegegyéiny akcent winien bypotozony
na popraw stanu ich czystzi oraz utrzymaniu ich jakoi na wymaganym poziomie.

Potrzeby te wynikaj z uktadu przyrodniczych powaan zewretrznych, bowiem gminny

uktad hydrograficzny nafy do zlewni rzeki Pilicy wgc tereny dolinne z nim zwzane mgj

wpltyw na pozagminne systemy przyrodnicze, a w tym:

- zanieczyszczone wody powierzchniowe dbp potencjat ekologiczny (i tak ju
zachwiany) zespotéw przyrodniczych z nimi zmanych, jak rownigz stanowj
powazne ograniczenie w wykorzystaniu ich dla rozwoju yicim funkcji, realizacji
zbiornikbw malej retencji jako jednego z form popyastanu gospodarki wodnej.
Osiggnigcie poprawy stanu czysid wod powierzchniowych to przede wszystkim
dziatania zmierzare do uporgzdkowania gospodarki wodniiekowej poprzez
budowe systemu kanalizacji sanitarnej \Marnowie, Skérkowicach i Miedznie
Murowanej oraz lokalnych oczyszczalni i lokalnyclystemédw w pozostatych
jednostkach osadniczych. ROwnie 2amwa g dzialania ograniczage wplywy
powierzchniowe z terenéw rolnych ( ostony biologiez ekologiczne formy gospodarki
rolnej). Systemy kanalizacji sanitarnej w pierwskejejnaci pojawic sie powinny we
wskazanych trzech jednostkach osadniczych.

-  prowadzenia wzm@mnego nadzoru sanitarnego i rozwej polityki lokalizacyjnej
w rejonach uj¢ wod konsumpcyjnych,

—  przechodzenia na ekologiczne formy gospodarki jolpezwalagcej ograniczy

przenikanie do wod gruntowych wraz z wodami opadowyiepazagdanych substancji.

Ochrona zasobow glebowych

— rejony wyst¢powania gleb o wiszych bonitacjach oznaczone na rys. studium symbola
lII/IV generalnie powinny by zachowane dla efektywnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z preferengjdla ekologicznych form produkcji. Procesy integfae rynku
zywnosciowego wymuszaj bowiem zmian charakteru produkcji z ikgiowego na

jakosciowy. Przy kulegcym dzg rolnictwie, a ponadto przy obminym potencjale
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produkcyjnym gruntdw zarysowuje e¢si konieczné¢ szukania mdiwosci dla
wielofunkcyjnego rozwoju. Dlatego zew studium, przy trasie drogi krajowej DK - 74
w poblizu rozwojowej jednostki osadniczej wsi gminriéarnéw, wskazuje sitereny
ofertowe dla rozwoju innych funkcji, takich jak PUWSKS.

grunty marginalne, o najszych klasach bonitacyjnych najezagospodarowapoprzez
ich zalesienie 4dz przeznacz§ na potrzeby rozwoju innych funkcji nie kolidajych

z otoczeniem. Tereny te mogtyby dyaz dla ksztattowania nowych powierzchni
lesnych, jako przygotowania gido wykreowania funkcji rekreacyjnej w tym rejonie,

w dalszej perspektywie.

Wykorzystanie zasobéw surowcowych

Gospodarka zasobami surowcow winna lpoprzedzona wnikliwymi badaniami

w zakresie oceny skutkéw oddziatywaniasnadowisko i winna spetnéawymogi w zakresie

obowigzujacych ustaw i przepisow szczegolnych.

2.3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESI E

OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

Wyrdzniono nasipujace grupy obszaréw o oklenych parametrach w zakresie polityki

na rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowasradowiska:

* Obszary wykluczone dla urbanizacji - obszary prawcdnronione oraz wykluczone do

zabudowy z uwagi ha uwarunkowania przyrodnicze.dbezaréw tych zaliczono: lasy,
wszystkie tereny zieleni usdzonej i nieurgdzonej, rezerwaty przyrody, parki zabytkowe,
tarasy zalewowe rzek, tereny wymbwania zt@ surowcow izrédlisk.

Obszary rekonstruowane i przeksztatcane przesezdankcjonalnie w celu przywrdocenia
walorow przyrodniczo-kulturowych i poprawy warunkéwycia mieszkacow. Do
obszarow tych zaliczamy wszystkie tereny w grarfica®bszaréw Chronionego
Krajobrazu, a w szczegolem doling rzeki Czarnej wraz z jej doptywami. Dziatania vimty
zakresie polega winny gtdwnie na rygorystycznym zakazie lokalizawaa nowej
zabudowy, ograniczeniu zanieczyszaczéerenOw poprzez stosowanie zn@go typu
zabezpiecze srodowiskowych. W stosunkowo mato zdegradowanym aizsz dolinnym
naleey utrzyma& tagkowe formy uytkowania gruntdw oraz zachowywanaturalne
uksztattowania doliny z systemami zadrzewiezakrzewi@é. Otwarte i uwolnione od

wszelkiej zabudowy dolin rzek petnbeda znacace funkcje w przewietrzaniu obszaru
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gminy oraz popraw funkcjonowania jako istotne ogniwo systemu ekalagego
wojewodztwa i kraju.

Diagnoza stanu warunkow sanitarnych i istiggeh zagraen pozwolita okréli¢ obszary

o relatywnie najwikszych zagrgeniach, co stanowi podstawwyznaczenia terenow
z wadliwymi lokalizacjami (kolizje) okrdonych elementow zagospodarowania, w tym
szczegoOlnie obszaréw zamieszkiwania lugnoSy to tereny wzdha drog o daym
natzeniu ruchu kotowego oraz tereny zabudowy mieszkegjiow dolinach rzek
z nieuregulowaam gospodark kanalizacyjm. Drogi te naley mazliwie szybko ekranowa
przy pomocy rélinnosci izolacyjnej.

Obszary przeksztalcane przyyaiu instalacji technicznych w celu ograniczenigroaen
dla warunkow przyrodniczo-sanitarnych. Do obszaréskazanych do szczegoélnych
dziatan w zakresie ograniczenia wszelkiego rodzaju zagrqrzy niezlgdnym wyciu
urzadzen i instalacji technicznych zaliczono: sgebgraniczenia emisji do atmosfery
z lokalnych kottowni, stref wskazan do realizacji kanalizacji w jak najszybszym okeesi
(wystepowanie GZWP), wysypiska odpadow, etc.

W celu wyeliminowania konfliktéw srodowiskowo-przestrzennych istotny problem
stanowj takze: obiekty uytku publicznego zlokalizowane w strefach szczeigoln
ucigzliwych akustycznie i zagemnych aerosanitarnie. Zaliczono do nich tereny wizdt
tras komunikacyjnych oraz tereny wysgdztwie podziemnej KopalniZarnéw II”

i Odkrywkowej Kopalni ,Chetsty”. Konieczne jest &tosowanie rdinnosci izolacyjnej

i poprawa komfortu blisko podmnych budynkow poprzez stosowanie zabezpiecze
technicznych (prawidtowa wentylacja i jonizacja petrza, dwickoszczelne drzwi i okna,
etc.). Dla terenu eksploatacji ztv sisiedztwie rezerwatu przyrody ,Jodly sieleckie”
z uwagi na ochran krajobrazu isrodowiska przyrodniczego nale przewidzié jak
najszybsze zakmzenie eksploatacji i rehabilitgcierenu z wyznaczeniem rekultywacji
w kierunku zagospodarowania turystyczno- wypoCczwego.

Wsrod zaplanowanych inwestycji na terenie gmi#arnow, ktore bda wpltywaé na

warunki srodowiska izycia mieszkacow naley zaliczy: budowe systemu kanalizaciji,

zakaczenie eksploatacji zid w ssiedztwie rezerwatu przyrody, budewobwodnicy

miejscowdci Zarndéw, budowasciezek rowerowych (szczegolnie przy drogach o bardzo

duwzym ruchu samochodowym unieatisviajacym bezpieczny ruch dla rowerzystéw),

poprave stanu drog lokalnych, wyznaczenie nowych terendéd pudownictwo letniskowe,

porzadkowanie terenu po ,dzikich” wyrobiskach poekspéagfnych.
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2.4. KONCEPCJA KSZTALTOWANIA SYSTEMU EKOLOGICZN EGO

Majac na wzgtdzie ochron rodzimego krajobrazu na terenie gminy,

a w szczegolniwi na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu - c&iiskiego

i Biataczowskiego, naly stosowdé& nastpujgce zasady gospodarki zasobami

przyrodniczymi:

1. Przy planowaniu inwestycji wyeliminowazajmowanie terendw zieleni wysokiej tj.
drzewostanéw kmych i zadrzewig@ zbudowanych z gatunkéw rodzimych
i introdukowanych oraz wszelkiego rodzaju swobodinykep roslinnosci (w tym
zadrzewi@ sroédpolnych) oraz alei. Rbnnos¢ ta oprocz innych waloréw stanowi cenny
element krajobrazowy i jednoczee stwarza naturalne warunkgbw oraz bytowania dla
zwierzyny drobnej i ptactwa.

2. W trakcie planowania budowli technicznychzmégo przeznaczenia najeochrory objaé
wszystkie rodzaje ghinnosci przywodnej i przydranej. Wszelkie inwestycje winny By
tak zaprojektowane i zrealizowane, aby nie powodpwedegradacji srodowiska
przyrodniczego, nie kontrastowaty z otoczeniem bagacaty krajobraz.

3. Roboty wodno-melioracyjne winny bytak planowane i prowadzone, by nie naruszaty
w sposéb trwaly rzay terenu, jak rownie nie powodowaly niszczenia istrieych
zadrzewi@ srodpolnych srodigkowych i przydranych.

4. Ochrory objg¢ srodlesne naturalne zbiorniki wodne stan@ee zbiorniki wody pitnej dla
dzikiej zwierzyny.

5. W terenach przeznaczonych pod rozbugloraplecza rekreacyjnego i turystycznego
zachow@ w stanie nienaruszonym istrjeg obszary bagienne i podmokte, torfowiska
i +aki.

6. Na terenie gminy znajdajsic wazne dla zachowania lokalnejaorodndci biologicznej
tereny wilgotnych gk, torfowisk i laséw bagiennych, zgdanych z dolinami rzek, a tad
mniejszych strumieni. Ze wzglu na podstawoyv role, jaka petng ww. tereny dla
utrzymania ranorodndci siedliskowej i gatunkowej wskazane bytyby naloeaformy
ekstensywnej gospodarki.

7. Wokét terenow letniskowych postuluje ¢siustanowienie stref ciszy, w ktorych
obowigzywat bedzie zakaz wszelkich nagdimien | urzadzania polowA, co zwekszy
komfort wypoczynku i umdiwi bli zszy kontakt z przyrag

8. W budownictwie kultywowa tradycyjne formy o cechach regionalnych, harmagaiaich

z cechami naturalnymi krajobrazu.
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9. Tereny w gsiedztwie cennych przyrodniczo obszarow przeznazzu cele letniskowe
naleey zagospodarowywa bez wprowadzania nowych, zbyt licznych podziatow
W rozumieniu wyznaczania dziatek rekreacyjnych. tA®y zagszczenie dziatek poggac
bedzie za solp naruszenie struktury przyrodniczej i trgyabdegradae krajobrazu,

spowodowane przekroczeniem naturalnej pojeitinekreacyjnej

System ekologiczny gminyedacy sktadows systemu wojewodzkiego i krajowego ma
za zadanie ochrenistniegcych waloréw przyrodniczych oraz zapewnienie rowagw
biocenotycznej. Zawiera on nggtijace elementy przestrzenne:

» korytarze ekologiczne o znaczeniu pgaeh regionalnych

» ciggi ekologiczne - powizania 0 znaczeniu lokalnym, to przede wszystkime osi
mniejszych w migcie dolin rzek i ciekédw wodnych. \#tzenie tych chiby najmniejszych
ciekow w system ekologiczny zapewni ich ochrbiydrologiczni

o obszary wzlowe to miejsca przegiia st korytarzy i ciagow ekologicznych,
powierzchniowe strefy o dym bogactwie biocenotycznym wplywap na rOwnowag
terenow przylegtych. Obszary te obok korytarzy lidavykluczone g dla zabudowy
i wskazane do obgia ochrog. W celu uaktywnienia biologicznego ww. systemuzora
dopetnienia go strukturami przyrodniczo czynnymogwnuje s dolesienia w olgbie
gleb marginalnych, zadrzewieniddpolne, przydrene i przywodne, szczegOlnie na
terenach o spadkach =5a wkc naraonych na pltywy powierzchniowe. W studium
wskazuje si jedynie strefy tych zadrzewigeszczegoétowy projekt winien byopracowany
w skalach szczegotowszych z uwaditiieniem wiasnéci i topoklimatu (rynny sptywu
zimnego powietrza, zastoiska zanieczyszczonegogimai etc.).

W studium zataono nasfpujace funkcje zadrzewie

» dla ochrony terendw rolnych przed etpgjeb;

» dla ochrony obszarowrédliskowych;

 dla rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych;

* w celu stworzenia systemu zieleni izolacyjnej wzdtiagdw komunikacyjnych;

* w celu ochrony dolin rzek przed ptywami powierzawymi;

» w celu ekranowania terendw szczegolnieytlovych dla otoczenia.

Reasumujc wnioski z opracowanego ,Studium” nzyepodkrali¢, ze w polityce
dotyczicej ochrony i ksztaftowanigrodowiska na terenie gmingarnéw za szczegdlnie
wazne uznano nagbpujace kierunki dziata realizacyjnych:
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. ochrona istniejcych waloréw i zasobéw przyrodniczych z szczegollnynwzgkdnieniem

wszystkich obiektow prawnie chronionych;

. ochrona zwartych kompleksow gleb o napszej bonitacji oraz gleb pochodzenia

organicznego przed zmianzytkowania na nierolnicze;

3. podniesienie stopnia lesistd poprzez zagospodarowanie gleb marginalnych;

. przeksztatcenia przestrzenne i funkcjonalne zmjgeeado poprawy warunkéw sanitarno-
zdrowotnych;
. realizacja nowych zamiergzeinwestycyjnych, zmian i przeksztafceobecnego ukitadu

przestrzennego z udziatem guizen i instalacji technicznych w celu wyeliminowaniaot

ograniczenia zageen dlasrodowiska,

. respektowanie w rozwoju przestrzennym gmiarnéw koncepcji ksztattowania systemu

ekologicznego uwzgtniajgc europejski system Natura 2000 i Koncep€rajowe]j Sieci
Ekologicznej (EKONET - Polska), ktérego systematgzworzenie zapewni korzystne

warunki dla zréwnowzonego rozwoju catej gminyarnow i catego regionu;

7. ochrona wod powierzchniowych;

9.

. ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczenierdrnzg@ obowjzujagcym prawem
wodnym;
inwentaryzacja i likwidacja istniggychzrédet zanieczyszcae

10.budowa sieci kanalizacyjnych zakaonych wysokosprawnymi oczyszczalniaitiekow

koniecznie z systemami redukcji zawkow azotu i fosforu;

11.popularyzacja matych oczyszczalni przydomowyahemenach o zabudowie rozproszonej;

12.kompleksowa ochrona krajobrazu wsirkonwencji o ochronie biotdmorodndgci.

2.5. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZ ACE

OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

. Udokumentowanie, zachowanie i Wéave wykorzystywanie dziedzictwa kulturowego jest

obowigzkiem wiadz pastwowych, samordowych i spoteczestwa. Dziatalné ta
stanowi istotny element rozwoju spotefigeva i rozbudzania poczucia narodowej
tozsamdci. Koniecznym jest taka gospodarka przestrgermasobami materialnymi, aby
potrzeby w zakresie wspoétczesnego rozwoju gminy kuikdowaty z ochroa waloréw
kulturowych.

. Ochrona dobr kultury w procesie planowania przestnego realizowana jest poprzez

wprowadzenie stref ochronnych. Propozycje granigstalés dla poszczegolnych stref
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ochrony konserwatorskiej sformutowano w stopniu kadgnym do zakresu
przedmiotowego i skali ,Studium”.

. »Studium” ustala za konieczne zapisanie w miejsgdw planach zagospodarowania
przestrzennego gmin¥arnow stref ochrony konserwatorskiej beggadniej, pdrednie;j,
widokowej i archeologicznej ze szczegdétowymi ustaeni dotycacymi wymogow przy
planowaniu nowej zabudowy i zakresu prac konsemskich. W dokumencie tym podane
nizej propozycje stref ochronnych najezweryfikowa i uszczegdtowi w zakresie
zasegu i ustalé. Znalez¢ sie tam winny szczegotowe warunki realizacji nowej uddvy

i zagospodarowania terenu, jak rown@zeksztatce stanu istnigjcego. Okréli¢ nalery
migdzy innymi: maliwosci podzialdbw wilasnéciowych oraz postulowane wielka
dziatek, linie zabudowy, nieprzekraczalne gabanybyvych budynkdéw, charakter bryt
(wolnostopce, zwarte), formy i &y nachylenia dachéw, materialy wykazeniowe,
mozliwos¢ wznoszenia i charakter ogrodzesposoby utwardzenia nawierzchni, udziat
zieleni w zagospodarowaniu terenu i sposob jejdtkrtania, zasady dopuszczalnych
przeksztatce istniegcej zabudowy. Takie opracowanie planéw miejscowydstuwy
znacznemu uproszczeniu i przyspieszeniu procedumdioych zwizanych z realizagj
inwestycji, eliminujc konieczné¢ uzgodnié konserwatorskich inwestycji o niewielkim
znaczeniu dla ochrony ukfadu przestrzennego i gwapg zarazem zachowanie
najcenniejszych walorow przestrzennych i krajobvazh miejscowsci.

. Miejscowaci: Antonidw, Bronow, Chelsty, Grebenice, MarcinkohMlyslibérz, Miedzna
Murowana, Paszkowice, Pilichowice, Sielec, SkorlemyiSoczowki, Straszowa Wola,
Topolice, Trojanowice, Wierzchowisko, Zdyszewic&Zarnéw winny by poddane na
etapie opracowywania planéw zagospodarowania pragstego szczego6towej analizie
pod ktem zachowania waloréw kulturowych m.in. w zakregiéaddéw rozplanowania,
roztogu pol, rozplanowania zagréd, zabudowy, a weypadku stwierdzenia ich
wystepowania objte ochron.

. Dla miejscowdci z historycznymi uktadami przestrzennymi istnie@bowigzek
opracowania planow miejscowych o0 szczegotowe] mmoldltyce, uwzghbniagcych
potrzeby ochrony historycznych obiektow oraz ukiadirzestrzennych. W szczegoeo
plany te nalgy sporadzi¢ dla miejscowséci: Zarnéw, Skorkowice i Topolice.

. W niniejszym studium uznajec¢ska konieczne zachowanie obecnie olaawgcych stref
ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu dosteje zabytkbw i wprowadzenie
nowych, obejmuyjcych tereny posiadgge wartdci kulturowe i krajobrazowe.

Miejscowasci wymagajce wprowadzenia stref ochrony konserwatorskiej gstaaviono
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na planszy ,Studium gmin¥arnow, skala 1: 25 000”. Propozycja ta ma charakspny

I oparta jest na dotychczas zgromadzonej wiedzgjwziedzinie - dogpnych materiatach
ewidencyjnych, opracowaniach studialnych, planitych i badaniach terenowych, bez
wykonania szczegotowych studidbw w zakresie rozwagadnictwa, sieci drogowej czy
podziatbw administracyjnych popartych archiwaliami szczegétowym rozpoznaniu
w terenie.

Powyzszy zapis naley traktow& jako obowizek wprowadzenia stref ochronnych
w przysztych planach zagospodarowania przestrzennegz zwizanych z tym
ogranicza (gtdwnie w zakresie lokalizacji i wielkoi nowej zabudowy).

Przewiduje si wprowadzenie nagbujacych stref ochrony konserwatorskiej:

Strefa A - scistej ochrony konserwatorskiej obiektow

Obejmuje obszary najcenniejszych zabytkow i zespaabytkowych wraz z najliszym
otoczeniem - kéciot p.w. sw. Mikotaja w Zarnowie (wraz z cmentarzemi przyogelnym

i drogg dojazdowy) oraz kdcidt p.w. $w. Lukasza Ewangelisty w Skérkowicach, azak
zabytkowe parki w  miejscowoiach: Budkéw, Paszkowice, Trojanowice

i Wierzchowisko.

Na terenach objych stref ,A” obowigzuje :

zachowanie i konserwacja zabytkowej zabudowy

zachowanie historycznego uktadu rozplanowaniaadikilic, drog, placow

zachowanie historycznych podziatéw whastiowych

zachowanie wartgiowych elementéw naturalnych - ¢tm terenu, zielg uktad wodny
zakaz wprowadzania nowej zabudowy z atkiem obiektéw na ktore wyda pozwolenia
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w formie decyzji, ktore kpda stanowity
rekonstrukcje Iub historycznie uzasadnione dopetaiekompozycji przestrzennej
chronionego obszaru,

usunicie  dysharmonizggych nawarstwi@ (po uzgodnieniu z  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow),

w przypadku wszelkich prac ziemnych - wykonanie wgolzagco archeologicznych
bada wykopaliskowych lub zapewnienie nadzoru archeangego (stosownie do decyzji

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow).
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Strefa Al - ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzenndggjroie uktad urbanistyczny
Zarnowa o0 zachowanym historycznym rozplanowaniu, tohjsznej zabudowie
i wartasciowych walorach naturalnych - zgodnie z wpisem rdfestru zabytkéw. Na
terenach olefych stref ,A1” obowiazuje :

zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej igmtegicej walory kulturowe
zachowanie historycznego uktadu rozplanowaniaadikilic, drog, placow

zachowanie historycznych podziatéw whastiowych

zachowanie wart@iowych elementow naturalnych - ¢zm terenu, ziele uktad wodny
dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizatjgli i formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz reywzabudowy (do sprecyzowania
w planie miejscowym)

usungcie dysharmonizgpych nawarstwig

uzyskanie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkda temat przeksztalwdormy
zabudowy istniejcej oraz lokalizaciji, skali i formy nowej zabudowy

dla zachowania tradycyjnego charakteru zabudoigrnowa, wzdti ulic, gdzie
wyksztalcity s¢ pierzeje w liniach rozgraniczgjych na etapie planu zagospodarowania
przestrzennego nale ustaltc konieczndé¢ realizacji zwartej zabudowy pierzejowe;j
w granicach dziatek przylegajych do ulic, zapisy planu winny zapewnnazliwosé
tradycyjnego sposobu lokalizacji zabudowy oficynpwe mieszkalnej i gospodarczej
w granicach midzy poszczego6lnymi dziatkami

naleey zachowa kontynuacje dotychczasowych rozwe przestrzennych w zakresie
ksztattowania zabudowy w rejonie centrd@rnowa.

W zakresie ochrony uktadoéw rozplanowania historychnwsi naley przeprowad#
stosowne analizy i badania w celu precyzyjnego wgzenia strefy ,B” w
miejscowdaciach Skorkowice i Topolice oraz przeanalizévpatrzeby ustanowienia takiej
strefy dla pozostatych historycznych wsi. Na teggtawie wczéniejszych bada nalezy
sformutowa stosowane zapisy dla ww. strefy na etapie sjulmania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego. Strefa ta wiroga¢ tereny z krajobrazem
o wysokich naturalnych, wadoiach przyrodniczych, zwkanym 2z zespotami
zabytkowymi lub posiadagymi walory kulturowe - postulowany obszar chromago
krajobrazu kulturowego i strefa parkowa krajobr&ulturowego (obszar z zachowanym

i dobrze czytelnym, kompleksowym zagospodarowardamnych dobr biataczowskich).
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Na terenach objych stref ,K” obowigzuje :

zachowanie i konserwacja wastoowych elementow naturalnych - via terenu, ziele
uktad wodny

rekultywacja terenéw zdegradowanych

dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizatjgli i formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz rejwzabudowy (do sprecyzowania
w ,,Studium historycznym”)

usungcie dysharmonizgpych nawarstwig

uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkta temat dziatanaruszajcych

elementy chronione (np. komponowane uktadyimae).

Strefa E - ochrony ekspozycji obejmuje obszary stan@eizabezpieczenie witawego
eksponowania zespotdéw lub obiektow zabytkowychaawe stref K ,,otulina” widokowa
dla ukladow przestrzennych wymienionych, historyein miejscowéci z dominang
kosciota $w. Mikotaja w Zarnowie. Zasig tej strefy nalgy ustalt na etapie spogzzania
planéw miejscowych.

Na terenach objych stref ,E” obowigzuje :

zakaz nowej zabudowy (E1)

ustalenie nieprzekraczalnych gabarytow nowej zabwd&?2)

uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabwtkdha temat ewentualnych
odstpstw od powyszych rygoréw, jak rownie na temat podziatdw wiasé@owych

(ustalenie wielkéci dziatek), nasadze zmian uksztattowania terenu.

Ze wzgkdu na bogactwo stanowisk archeologicznych istnigp@ieczngé¢ ustalenia
zasegu stref ochrony archeologicznej. Winny ¢bpne opracowane przez specjalist

z zakresu archeologii na etapie opracowania plaagospodarowania przestrzennego

gminy.

Strefa_W - ochrony zabytkéw archeologicznych obejmuje tgrem rozpoznanej
zawartdci stanowisk archeologicznych podlegajch ochronie konserwatorskiej.

Na terenach objych stref§ obowgzuje:

nakaz uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem ZAajwyt warunkéw realizaciji

inwestycji wymagajcych prac ziemnych oraz uzyskanie pozwolenia Wogkiego
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Konserwatora Zabytkéw na wykonanie tych prac (wWsezklprac ziemnych narusaapch
struktug gruntu pontej warstwy ornej)

planowane inwestycje madpy¢ dopuszczone wytznie do realizacji po przeprowadzeniu
na koszt inwestora ratowniczych badarcheologicznych lub zapewnieniu przez niego
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi pggbrem zmiany ww. prac
archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskow przypadku ujawnienia
w trakcie bada zabytkowych obiektow

zakres prac archeologicznych wymagazda@azowego uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw

w uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabwtkdalery powota& sie na
numer ewidencyjny strefy ochrony archeologiczngego lokalizacg w okrelonym
obrebie AZP.

Strefa _OW - obserwacji archeologicznej obejmuje tereny twoez wyr&nie
wyodrebniagce s¢ skupiska osadnicze o znacznej ws&stonaukowej i historycznej
podlegagcych ochronie konserwatorskiej.

Na terenach objych stref obowgzuje:

uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkowumiow realizacji inwestycji
wymagajcych prac ziemnych oraz w zafesci od tych warunkéw uzyskanie pozwolenia

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na wykonan@htgrac.

. Ochronie konserwatorskiej podlegapbiekty znajdujce s¢ w rejestrze zabytkow.
Wszelkie prace budowlane dotyce obiektow wpisanych do rejestru zabytkow winng by
prowadzone zgodnie z wymogami Wojewodzkiego Konstova Zabytkow, po
uzyskaniu stosownej decyzji o prowadzeniu prac. r@Qule podlegaj rowniez obiekty
znajdupce s¢ w ewidencji zabytkbw WUOZ w todzi Delegatura w ®kowie
Trybunalskim (wykaz w zgtzeniu). Ochrona dotyczy oktenych budynkow
mieszkalnych, #yteczndci publicznej i gospodarczych, zabytkow technikbiektow
sakralnych oraz zespotbw komponowanej zieleni, d¢erey | stanowisk
archeologicznych.

. Na styku ochrony wartgi kulturowych i wspoétczesnych potrzeb zagospodaroa
przestrzennego gmingarndéw nie wysipuja wicksze napicia. Naley jednak zapobiec
realizacji nowych inwestycji konkurggych z gsiedztwem zabytkowych obiektow jak

zespoty sakralne Warnowie, czy wczaiej wymienione zespoly zieleni.
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9. Gtownym walorem gminy jest gkny, harmonijny krajobraz. Naig przeciwdziata jego
degradacji poprzez podziaty i zabudoterendw o wybitnych warfgiach widokowych
i przyrodniczych (w szczegOliai doliny rzek). Dla terendw letniskowych nayeuzna za
obowigzkowe opracowywanie planow miejscowych gwaragaygh odpowiedni standard
budownictwa, przy promocji form architektonicznytéwigzujacych do tradycji regionu.

10.Naley prowadzé staly nadzér na stanem i sposobem zagospodarowabigkowych
obiektow, w sytuacji, gdy warfoi te § naraone na niebezpiecastwo naley
informowa stuzby konserwatorskie.

11.Dla inwestycji planowanych na terenach wpisamjahejestru zabytku lub w najikéizym
sgsiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkazow wyznaczonych w planie
zagospodarowania gminy strefach ochrony konserskigrwymagane jest uzgodnienie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanianterw celu okrdenia zasjgu
i zakresu niezddnej ochrony zabytkow (np zapewnienie na koszt Btara statych

nadzoréw archeologicznych lub przeprowadzenie makmych bada wykopaliskowych).

2.6. KIERUNKI ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW

2.6.1. Gtowne kierunki rozwoju gospodarczego
Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowpotecznych, gospodarczych
i przestrzennych gminy, zebranych wnioskéw do stdoraz przeprowadzonych rozmow
z Zaradem Gminy i badaankietowych z mieszk&ami okrélone zostaty kierunki rozwoju
gminy Zarnéw.  to:
1. Rozw0j gospodarczy - promowanie rozwoju nowych fgospodarki rolnej, przetworczej
i stworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystykekreacji.
Wymogiem chwili stato si znalezienie nowych kierunkéw gospodarki rolnepdbwlane;j
z maliwoscig rozwiniecia przetwoérstwa. Rolnictwo na terenie gminy jestwiem
w chwili obecnej oparte na matych gospodarstwarhktaly specjalizacj. Nowe warunki
polityczne wymuszaj istnienie gospodarstw specjalistycznych @y areale, dagym
zatrudnienie catej rodzinie.
Istnienie na terenie gminy matych kompleksow glebrgich klas bonitacyjnych (1l - 1V)

predystynujeg do rozwoju gospodarki hodowlanej i przetworcze;.
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Spoteczné gminy wskazuje zainteresowani@iadczeniem ustug agroturystycznych co
sprzyja i czyni bardziej celowym rozwdj rolnictwekadogicznego. Oferta zdrowej
zywnaosci w gospodarstwach agroturystycznych wzbogaciateyowane ustugi dla goi

z duzych miast.

. Rozwoj przestrzenny - wielofunkcyjny rozwoéj obszagminy z pelnym programem
nowoczesnej infrastruktury techniczne.

Korzystne potaenie terendw atrakcyjnych turystycznie i dobra ¢lasts¢ komunikacyjna
powodup, iz obszar gminy &y w strefie zainteresowania rekreacRozwoj turystyki
zorientowanej na rodziny z matymi déami, w oparciu o pobyty w gospodarstwach
produkupcych tzw. zdrow zywnos¢ ma swoj odpowiednik w promowaniu nowych form
rolnictwa. Budowa tak modnych ostatrdoiezek rowerowych, ekologicznych szlakéw
poznawczych, miejsc zbieractwa, aeroterapii orazrd4xej kosztownych do
zorganizowania @odkéw wypoczynkowych, me st& sie prawdziwym magnesem dla
turystyki krajowej. Nie mgna zapomin&o ogromnym walorze gminy, jakim jest istnienie
zabytkow architektury, ktére nie tylko decygup wyjatkowosci krajobrazu gminy, ale
takze daj podstawy do rozwoju turystyki.

Aby wykorzystdg nowg szang rozwoju gminy, konieczne jest wyznaczenie nowych
terendéw budownictwa letniskowego z bogatym programekreacyjnym. Tereny te musz
by¢ wyposaone w doskonat infrastruktue techniczg umazliwiajaca stworzenie
warunkéwzycia dla mieszkacow i swiadczenie ustug dla goi na wymaganym poziomie
oraz zabezpieczgja na przyszié¢ ochrore walorow przyrodniczych gminy. Nie wolno
zapominé iz teren najbardziej preferowany do rozwoju funkgkneacyjnych lgy na

terenie obszaréw predestynowanych do prawnej ogtpazyrody.

2.6.2. Ekorozwgj

Zrownowaony rozwdéj gminyZarnéw uzalgniony jest od rozwoju:

* rolnictwa biodynamicznego;

* agroturystyki;

* nowoczesnej infrastruktury technicznej.

Rolnictwo biodynamiczne

Wszystko wskazujeze ta forma rolnictwa ma szansecéss® polska specjalnicia

w ramach Unii Europejskiej. Atutem jest - paraddksa - dotychczasowe upledzenie,

wyrazajgce s¢ niskim zwzyciem nawozow sztucznych i chemicznycbdkéw ochrony rélin.
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Efektem takiego stanu rzeczy jest naturalna, niesia jaké¢ gleb. Tego typu gleby
znajdup sie na terenie gminZarnéw. Produkcja rolna prowadzona na tych teremagiskat
moze niezwykle cenny atest. Szanslnictwa biodynamicznego - ekologicznego znakaenic
wzmachia gwattownie rogny popyt na ,zdrow zywnos¢”. Zjawisko to jest trwale obecne
w Europie Zachodniej, ale ostatnio badania nad aaahiami i potrzebami konsumentéw
wskazuj na obecn& i u nas podobnych trendow. Najejednak pamitat, ze droga do
zaistnienia rolnictwa ekologicznego jest w polskighrunkach d& diuga i nietatwa, gdy
mamy do czynienia z szeregiem barier, z ktoryclvaajiejsze to: finansowe, organizacyjne,
edukacyjne, mentalnéwiadomdciowe.

Wbrew pozorom bariera finansowa nie jest najisgszia, o ile waniejszymi g
rozwigzania organizacyjne: promocja, atestacja, szerokieprofesjonalne dziatania
edukacyjne. Najtrudniej jednak przetaimbariery mentalne u potencjalnych producentow.
Znéw naley przypomni€, ze % to tereny, gdzie wyspuje ,bezwzgtdny drena
demograficzny”. Do diych miast odchodg ludzie miodzi, mobilni, ogsto lepiej
wyksztatceni. Wysipuja tu tez fatalne struktury demograficzne, ktére wiap sic znacznym
odsetkiem ludngci w wieku poprodukcyjnym oraz znacgzdefeminizaci. Nadzieg nalezy
poktad& w tym, ze na terenie gminy pojawiaic beda ludzie przedsbiorczy, szukajcy dla
siebie drog zyciowych poza wielkimi érodkami miejskimi. J@i spotkap sie oni
z przychylndcig wtadz lokalnych mog odegré wsrod spotecznéci gminy wiodica role
wzorotwoércz. Najszczsliwszg bytaby sytuacja, gdyby édd nich byli obecni reemigranci
wracapcy z wielkomiejskimi déwiadczeniami na ojcowizn Sytuacja ta nie wydajeeszbyt
wydumana - ostatnia dekada znacznie ppaiatrakcyjné¢ miasta (szczegélnie dego) jako
najlepszego miejsca zamieszkiwania. Koszty egzggteuswiadomione zte warunki
ekologiczne, gwaltowne zmniejszenie poczucia bezgistwa - to czynniki zniegjtajce
do zycia w migcie. Decyzje opuszczenia miasta ulatwia rewolucyjogwoj srodkow
tacznaici: telefon (komoérkowy), faks, telewizja satelitasrkomputer i internet, powszechnie
dostpny samochdd, niwelgjskutecznie dawne niedogodrozycia na wsi.

Agroturystyka
Termin nowy i modny, ale zjawisko znane i obecn&c¢daowszechnie na wsi

polskiej od lat. Novum polega na zaistnieniu ustugystycznych na terenach, gdzie
wczesniej nie wys¢powato goszczenie za opatlednak bariera psychiczna jest tu na pewno

stabsza i w przypadku rolnictwa ekologicznego.
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Pozostaj natomiast bariery finansowe i organizacyjne. Pawstw kwesth jest
adaptacja i wyposanie doméw rolnikbw w dodatkowe wadzenia i sprety. Wydatki
poniesione mag zwrocié sie po kilku udanych sezonach. Istotna sprgest budowa bazy
obstugi ruchu turystycznego. Wyznaczesmezek rowerowych, punkty gastronomiczne,
atrakcje krajobrazowe lub kulturowe - stangwrawdziwy magnes w rozwoju tej gat
gospodarki. Niezixlne jest zatem wsparcie dla ¢tych do podjcia dziatalngci
agroturystycznej. Inwestycja optace girzede wszystkim gminie, géydobrze prospersga
agroturystyka i pensjonaty stan@wkoto zamachowe genenge zapotrzebowanie na inne

ustugi jak: handel, gastronomia, rekreaojvypoczynek.

2.6.3. Obszary rozwoju funkcjonalno-przestrzenago

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy  wyni¥aj jednoznacznie
z interdyscyplinarnych uwarunkowaewrgtrznych i wewgtrznych gminy, oraz funkcji, jak
petni gminaZarnow:
* rolniczej,
» administracyjno-ustugowej,
» o0bstugi produkcjizywnosci,
» obstugi produkcji przemystowej,
» rekreacyjnej,

Podstaw rozwoju gminy kdzie wielofunkcyjny rozwoj rolnictwa, rozwoj
przedsgbiorczaci i przemystu wydobywczego, ale tak(na terenach o duch wartgciach

przyrodniczych) - turystyki i agroturystyki.

Studium przyjmuje zasadciggtosci planistycznej i kontynuowania kierunkow
rozwoju wartdci przyjetych w dotychczas opracowywanych miejscowych planac
zagospodarowania przestrzennego przez:

e utrzymanie struktury przestrzennej ukfadu sieci dogeze] | adaptacji terenow
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zagredmw i letniskowego,
wyznaczonych w aktualnie oboyzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

e wyznaczenie nowych terendw aktywod gospodarczej celem stworzenia #iw@osci
rozwoju inwestycji na terenie gminy. Dla terenowchy naklada si obowizek

opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniespnzennego.
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Studium przyjmuje zasad poprawy warunkow zycia mieszkacow przez
realizacje zada okreslonych w strategii gminy Zarnéw, popraw funkcjonowania
komunikacji i realizagj petnego wyposaenia w uradzenia infrastruktury technicznej.

Struktura osadnicza gminy odpowiada jej funkcjoriedZarnéw petni ra$ wsi
gminnej grupujcej wszystkie najwaiejsze ustugi. Pozostale miejscawio to wsie

elementarne.

2.6.3.1. Obszary zabudowy mieszkaniowej

Pod mieszkalnictwo na terenie gmirBarnéw w studium wskazano tereny
dotychczas przeznaczone na ten cel. Zgodnie z egabeni Zaradu Gminy w miejscach
wskazanych przez mieszi@w powkekszono tereny te o ile nie wygity obiekty chronione,
badZz warunki uniemaliwiajace lokalizowanie zabudowy (lasy, doliny rzek, gleifwonione).

Ustala s¢ nastpujace zasady w zakresie zabudowy mieszkaniowej:

Utrzymanie miejsc zainwestowania w istg@jch siedliskach zabudowy zagrodowej,

jednorodzinnej z uzupetnieniem enklaw w ramachegicej i projektowanej zabudowy.

» Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnazedy¢ projektowana w wyznaczonychggach
wzdlwz drog gminnych i powiatowych, pod warunkierre pozwalaj na to przepisy
w zakresie zagdu drog (w odpowiednich liniach rozgranicgajch) i jeli nie wysepuja
tam gleby chronione,aytki zielone, ladz tereny dolinne lub mokradtowe.

* Na glebach chronionych dopuszcza jsidynie lokalizagj zabudowy zagrodowej. Natg
dazy¢ do lokalizacji siedlisk zabudowy zagrodowej taly, hie nasipowato zbyt due
rozdrobnienie gruntéw, nadmierne rozbudowanie systelrog lokalnych i konieczié
nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technigzn

» Zabudowa letniskowa mibwa do realizacji tylko w terenach przewidzianych ten cel

w studium. Zalecana minimalna wieliéo dziatek 1000 rh Jako obowizujace

opracowanie planéw miejscowych dla obszarow lebwsich (petny program

infrastruktury technicznej).

2.6.3.2. Obszary przestrzeni ustugowej

W rejonach, gdzie zimno wnioski o dopuszczenie lokalizacji ustug,
przewidziano mgiwos¢ ww. o ile nie lgdg to ustugi ucizliwe wymagagce odebnej
procedury.

Ustala s¢ nastpujace zasady w zakresie obszaréw ustugowych:
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* Przygotowanie ofert i promowanie terendéw aktywaiogospodarczej (obstuga ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu) dla realizadjiektow ustugowych przy zachowaniu
bezpieczastwa i ochrony terendéw mieszkaniowych.

» Lokalizacja terenow ustugowych jest gtizva na terenach, ktérych podstawpunkcijs
jest mieszkalnictwo o iledala one nieucjzliwe dlasrodowiska izycia mieszkacow.

* W sytuacji, gdy wiéciciel dziatki zamierza przeznagzya pod inwestygj stanowica
jakakolwiek uchzliwos¢, musi ona zmigi¢ sic w granicach jego dziafki.

* Nalezy dazy¢ do lokalizowania terenow ugiliwych w kompleksy i przewidywarezerwy
terenu dla wisciwej ich izolaciji.

 Dla terenow ustugowych nale przewidywa& odpowiedna rezerw terenu dla
komunikacji w tym parkingéw.

» Lokalizacja ww. dzialalngi jest maliwa o ile teren zostanie wypasamy w petny

program infrastruktury technicznej.

2.6.3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjej

Duze kompleksy z udzialem gleb najiszej bonitacji (gleby chronione)
przedstawiono jako obszary rolniczej przestrzemidpkcyjnej. Nie naley w ich obgbie
projektow& zabudowy (z wytkiem zabudowy zagrodowej i obiektow bezganio
zwigzanych z produkgjrolng) badz terenéw przemystowych w celu pozostawienia sp@no
tych przestrzeni i ochrony ich potencjatu dla ropwmlnictwa w oparciu o die i stabilne
gospodarstwa rolne. Studium przyjmuje kierunek yumrania i rozwoju funkcji rolniczej
poprzez:

* Ochrore rolniczych przestrzeni produkcyjnych.

e Utrzymanie i rozw0j zabudowy o funkcji rolniczej wasmach istniggej zabudowy
zagrodowej, z dopuszczeniem uzupeirisgniegcych enklaw.

» Melioracg terenéw okresowo zalewanychda wykupienie ich i przeznaczenie pod trwate
uzytki ekologiczne (w miejscach zasadnych z punktwzenia tworzenia systemu
ekologicznego gminy).

» Wospieranie procesu zgkszania wielkéci gospodarstw rolnych, szczegdlnie na terenach
o dobrych klasach bonitacji gleb.

» Zagospodarowanie gleb marginalnych poprzez zalesiaadrzewienia.

* Inwestowanie, modernizacpbiektow i uradzexr gospodarki rolnej.
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2.6.3.4. Obszary rekreaciji, szlaki turystycznesciezki rowerowe

Rekreacja i turystyka petniuzupetniajca funkcie w rozwoju gminy Zarnéw.
Oprocz turystyki tranzytowej i agroturystyki na d@ere gminy wskazano obszary dla
lokalizowania terendw budownictwa letniskowego, amkno je zgodnie z sugestiami
Zarzadu Gminy w gsiedztwie terendw cieseych s¢ najwieksz liczbg gosci. S to obszary
w sgsiedztwie rzek i komplekséw deych, o stosunkowo najlepszych warunkach
klimatycznych i niezniszczonym krajobrazie. Dla hyteren6w naley opracowa plany
miejscowe okrélajgce zasady zagospodarowania, podzialy geodezyjriad lKomunikaciji
i system infrastruktury oraz charakter zabudowy.

Dla turystow przewidziano budawsciezki rowerowej hczacej najciekawsze
miejsca na terenie gminy (zabytki architektury imgbeksy zieleni w gsiedztwie wod
otwartych). Docelowo zaktadagsbudowe sciezek rowerowych (pasow dla rowerzystow)
wzdhuz drog powiatowych, wojewddzkich i krajowych, w celwickszenia bezpiechstwa

ruchu.

2.6.3.5. Obszary wyczone spod zabudowy

Spod zabudowy wygtzono tereny w olgbie dolin rzek, zbiornikéw i ciekéw
wodnych (terenyagk i pastwisk), kompleksy lasow (oraz tereny w gétdéci 50 m od granicy
lasow pastwowych), tereny zaggone powodziami, strefy ochronne wzihciggéw
infrastruktury, tereny przylegte do istndeych kydz projektowanych @gow sieci
rozdzielczej, uzbrojenia wod-kan., elektroenergatyg i gazowej oraz tereny o wysokich
walorach przyrodniczych i kulturowych z oznaczonytnefami ochrony konserwatorskiej.

2.6.3.6. Obszary o wysokich walorach przyrodniczyxg prawnie chronione i wskazane
do obgcia ochrom
Obszary o wybitnych warfciach przyrodniczych to: 2 rezerwaty przyrody
i 1 projektowany, Obszar Chronionego KrajobrazicPéahski i Biataczowski oraz kompleksy
zieleni o charakterze parkowym.
Ochronie podlegajrowniez obiekty kulturowe, ktérych nagromadzenie na texeni
gminy pretenduje do wyznaczenia obszaru chronioneggobrazu kulturowego w celu

ochrony unikalnych obiektéw i naturalnego, niezommego krajobrazu.

2.6.3.7. Dolesienia
Na dolesienia przewidziano gleby marginalne pofe w gsiedztwie kompleksow

lesnych, tak by utworzy w przyszigci spojny ciyg ekologiczny. Na podstawie map
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geologiczno-gospodarczych wyznaczono rownitereny niekorzystne dla lokalizacji
budownictwa i tereny o najstabszych glebach, dtaykth zalesienie dulzie najwidciwsz

I najbardziej ekonomiczn formg zagospodarowania. Dodatkowo oznaczono na planszy
~Studium” tereny wskazane do zalesienia przez Nadtevo Opoczno i Przedborz. Tereny
pod przyszte zalesienia najeplanowa w ten sposob, by nie niszczyly istnigych uradzen
melioracji, ewentualnie przebudoivarzadzenia te sposob wiaiwy, by nie zaktocé ich
funkcjonowania. Konieczne jest przeciwdziatanie manemu rozdrobnieniu terendéw
lesnych i prowadzenie gospodarki rpegj na celu tworzenie kompleksévwémgch w zgodzie

z ochromn gruntéw rolnych gleb o najwgzych klasach bonitacyjnych.

2.6.4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

2.6.4.1. Kierunki rozwoju gospodarki wodnosciekowej
Gospodarka zaopatrzenia w waapiera s¢ na istniegcych ugciach wody w kat. B
e Straszowa Wola - 3 studniegginowe
— glebokai¢: S - 40,0 m, $- 40,0 m, $- 100,0 m,
— jura gorna i czwartoed - poziom wodongny,
— wydajndi¢ do 50 ni/h,
— pobér wody - 4,75 ith, 114,1 mi/d, 41 648 r#rok,
Woda z ugcia nie wymaga uzdatnienia. W przypadku dalszeghioou wody przez
odbiorcéw indywidualnych koniecznedzie dobudowanie zbiornika wyréwnawczego.
* Ruszenice - 3 studnieglinowe
— gebokai¢: S -32,0m, $-38,0m, $-98,0 m,
— jura dolna - poziom wodosny,
— wydajnai¢ 90 nt/h,
— pob6r wody - 26,9 mh, 645,6 m/d, 235 645 rirok,
Woda nie wymaga uzdatnienia. Przewidywane dobudmazbornika wyréwnawczego.

Pozostate giia wody wZarnowie, Sielcu i Klewiegsnieczynne.

Studium postuluje :
— budowe oczyszczalnisciekdw: w Skorkowicach i we wsi Miedzna Murowanaawr
z systemami kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

— budowe lokalnych systemoOw oczyszczad@ekow.
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Jako najwaniejsze zadania w dziedzinie zwodmmwania gminy przewiduje si
* rozbudow sieci wodocigowej w gminie;
* budowe sieci wodocigowej w miejscowéciach z wyznaczonymi terenami pod zabuegow

letniskows.

Jako najwaniejsze zadania w dziedzinie kanalizacji gminy prigielje sk:
» realizacja projektu kanalizacji na terenie gminy;
» skanalizowanie gminy zgodnie z opracowanym programe
» sukcesywna budowa oczyszczalciekdw dla terendw letniskowych;

* budowe indywidualnych oczyszczalni przydomowych.

2.6.4.2. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

Osiagniecie wyznaczonych celéw w gospodarce odpadami wynpagigcia szeregu
dziatar systemowych, zarbwno organizacyjnych jak i inwegtyych, a take zaangzowania
znacznychsrodkéw finansowych. Pomocnym w realizacji planummdarki odpadamidalzie
wiaczenie s do jego realizacji wszystkich mieszfic@w gminy. Poprzez dziatania
edukacyjno — informacyjne nale wskazywé& korzyéci z powtdrnego wykorzystania
surowcow wtérnych. Akceptacja spoteczna dla wpraeath segregacji odpadow
w gospodarstwach domowych i utrwalenie tego nawpkdzie znaczcym krokiem do
efektywnego zagospodarowania odpadow.a@sécie wyznaczonego celu w gospodarce
odpadami wymaga zrealizowania r@stjacych zada:

— uporzadkowania, do 2007 roku, gospodarki odpadami w geiwi szczegolriei dotyczy
to odpadow niebezpiecznych,

— selektywne zbieranie odpadow,

— wdrozenia procesoéw odzysku i unieszkodliwiania odpadéwamach przewidywanych
do osigniccia szczegodtowych celdw, krétko i diugookresowwpchz zada dotyczcych:

» sektora komunalnego,

» sektora gospodarczego,

» odpadoéw niebezpiecznych (w szczegébiooleje odpadowe, baterie i akumulatory,
odpady zawierape azbest, odpady pochade ze stosowanigrodkéw ochrony
roslin, zuzyte urzdzenia elektryczne i elektroniczne, wycofane z kletpcji pojazdy,
odpady medyczne i weterynaryjne, przeterminowakie delpady z akcji ratowniczo —

gasniczych, kksk zywiotowych),
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— inwentaryzacji i likwidacji ,dzikich skladowisk” @z przeprowadzenia rekultywacji tych
terendw,

— budowy gminnych punktoéw zbierania odpadéw niebezrigch, wprowadzenie zasad
,Czystszej Produkciji”,

— zbieranie oraz unieszkodliwianie odpadow zawigggh azbest.

W ciggu ostatnich lat obserwuje¢siw Polsce wyrana zmiag wskanikow
nagromadzenia odpadéw komunalnych. Kierunek tyclazmpolega na zwkszaniu objtosci
odpaddéw, przy jednoczesnym zmniejszaniu icistgci. Dlatego te przy wyznaczaniu
ostatecznej iléci gromadzonych odpaddéw naje opier& sig ha aktualnych badaniach.
W niniejszym programie proponuje¢siaby na catlym terenie gminy ebjm systemem
gromadzenia odpadoéw komunalnych, wprowadslektywn zbiérke i odzysk surowcow
wtornych. Kade gospodarstwo winno ngigvtasny pojemnik na odpady, a ich wywdéz winien
by¢ ujety w kompleksowym programie obejmaym wszystkie domostwa na terenie gminy.

Program ten winien l&yobjety kontrob Urzedu Gminy.
2.6.4.3. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Dla zat@onych w niniejszym studium kierunkéw zagospodardagrzestrzennego
gminy przewiduje si sukcesywny wzrost zapotrzebowania na moc i ea@lgktryczn. Do
2010 r. zaktada si podwojenie zapotrzebowania gminy w moc i engrgiektryczn.
Zaspokojenie potrzeb gminy na moc i energlektryczm wymaga& bedzie modernizaciji
i rozbudowy istnigjcej sieci rozdzielczej i dystrybucyjnejredniego nagrcia 15KV
i lokalnych sieci niskiego nagia 0,4 KV poprzez dobudawstacji tranformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4 KV.

Przez teren gminy przebiega linia energetyczna Wggo napgcia 110 KV
z GPZ. Dla linii 110 KV wysfpuje strefa ochronna wynikg@ia z oddziatywania pola
elektromagnetycznego n&rodowisko. Maksymalna szerad strefy wynosi 36,0 m.
W strefie nie powinna My lokalizowana zabudowa z przeznaczeniem na stalyytpo
cztowieka i inna zabudowa, a takraslinnos¢ wysokopienna.

Jako najwaniejsze zadania w dziedzinie elektroenergetyki ryhprzewiduje si
modernizagj istniegcej sieci energetyczne.

Planowany rozwoj gminy wymagdedzie:
* budowy nowych odcinkoéw linii 15 kV, stacji transfoatorowych 15/0,4 kV, linii

rozdzielczych niskiego naggia oraz przyczy;

81



e przebudowy niektérych odcinkdéw sieéiedniego i niskiego nagiia oraz stopniowej
wymiany linii napowietrznych na kablowe;

« budowy @wietlenia ulicznego Warnowie i na terenach letniskowych w rejonie Miegjz
Murowanej

* budowy i modernizacjaswietlenia ulicznego w pozostatych miejscawiach

* modernizacji sieci w celu zmniejszenia jej awaoy.

W zwigzku z obiektami wymagagymi duzej pewndci zasilania znajdggymi sk na
terenie gminyZarnéw (np. oczyszczalnigiekow) przewiduje sibudowe nowej linii 15 kV
wyprowadzonej ze stacji 110/15 kV.

Strefy ochronne od linii napowietrznych istmigjch i projektowanych, w ktérej
wystepuja ograniczone midiwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, stagopasy

0 minimalnej szerokixi — 36 m od linii 110 kV.

Elektrownie stoneczne

Studium dopuszcza na obszarach produkcji rolnide&plizacji obiektow i urzdzen
wytwarzagcych energi ze zrodet odnawialnych, lokalizowanie obiektow i gdzen
wykorzystugcych energi stoneczn do produkcji energii elektryczne.

Proponuje si rowniez promowanie Wrdéd mieszkacow gminy energetyki odnawialnej ze
zrodet stonecznych, a taé& umieszczanie kolektorow stonecznych na dachaclyrdw

uzyteczndgci publicznej i budynkéw produkcyjnych.

Elektrownie wiatrowe

W studium uwzgdnia sé rozwdj energetyki wiatrowej na terenach gmimarnow,

Z ograniczeniem na terenach o wysokich waloracjolerazowych, olgjtych ochromg prawn,
uwarunkowany maiwosciag odbioru wytworzonej energii przez system energatyc

Dla potrzeb lokalizowania farm wiatrowych wyznacaowbszary lokalizacji obiektow

i urzadzen wytwarzagcych energi ze zrodet odnawialnych o mocy przekracgagj 100 kW

na terenach sofectw:Zarnéw, Topolice, Straszowa Wola, Miedzna Murowana,
Wierzchowisko, Trojanowice, Budkow, Diaiewice oraz Zdyszewice.

Ponadto, na obszarze gminy dopuszczaldalizacg mniejszych urzdzen produkugcych

energé odnawialn.
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2.6.4.4. Kierunki rozwoju gazownictwa
Jako najwaniejsze zadania w dziedzinie gazownictwa gmingmiduje s¢:
» opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy;
* budowe sieci gazowej na terenie catej gminy;
* przestrzeganie perspektywicznego programu wykoapyst gazu ziemnego jako

podstawowego paliwa energetycznego dla przemyghgpodarstw domowych.

2.6.4.5. Kierunki rozwoju cieptownictwa
W zwigzku z faktem,ze na terenie gminy nie istniegieci cieptownicze gtownym
zrédtem zaopatrzenia w cieptog skottownie lokalne i indywidualne. Preferuje ¢si
w kierunkach rozwoju gminy propagowanie proekolagiechzrodet ciepta.
Przewiduje si zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne kottosvna paliwa ptynne:
gaz i olej opatowy. Gaz ziemny z gminnej sieci geep bgdz alternatywnie energia

elektryczna - pod warunkiem uzyskania przydziatwdakciwe] jednostki.

2.6.4.6. Kierunki rozwoju telekomunikacji
Przewiduje sj, iz dla okrélonych w niniejszym studium kierunkéw rozwoju gmjny
niezkedny kedzie istotny wzrost zapotrzebowania na ustugi theknikacyjne, zaréwno
w sektorze gospodarstw domowych i rolnych, jaksektorach przemystu oraz ustug.
Uwzgledniajgc powyzsze tendencje, w tym m.in. krajevprognoz zainstalowania telefonu
w przynajmniej co drugim gospodarstwie wiejskingyxto, ze docelowo powinno lgyokoto
35 abonentow sieci telefonicznej na 100 miese&a gminy. Realizacja przgtego kierunku
rozwoju ustug telekomunikacyjnych wymagdaedzie:
» dalsz rozbudow sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradyey jaki
i wykorzystupc nowe technologie, postulujegsiozbudowe i modernizagj infrastruktury
swiattowodowej i obgcie catej gminy zintegrowanym systemem telekomurykaym
pofaczonym z systemem sieci wojewoddzkiej i krajowej aclmowaniem w lokalizaciji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siedekomunikacyjnych,
» ustala s} rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinforgenych przewodowych
I bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzeb@awvaa ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie,
» w zakresie telekomunikacji zaktada gietry dostpnas¢ do hezy telekomunikacyjnych,
rozwoju sieci teleinformatycznych. Dla zkszenia dospnaici sieci internetowej

i rozwoju spoteczéstwa informatycznego, wskazujee srozwdj szerokopasmowego
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dostpu do Internetu, ugdzenie ogolnodogpnych kawiarenek internetowych, rozwoju
sieci bezprzewodowych — budevwsystemu nieodptatnego dgsti do Internetu — np. za
pomo@ Hotspotow,
* rozbudowy central telefonicznych, do pojerseiak. 2400 NN, z zastosowaniem goizen
opartych na technice cyfrowej,
* rozbudowy i modernizacji sieci telefonicznej, ztoa®waniem technildwiattowodowe;j.
Zrodtami finansowania tych przedsiziecc powinny by srodki pochodzce
z inwestycji wkasnych, z inwestycji przeelsiorstw zagospodarowagych tereny wyznaczone
w planie zagospodarowania przestrzennego, getakyskow i amortyzacji przegbiorstw -
operatorow sieci telekomunikacyjnej oraz z ewemyeth dotacji z funduszy celowych.
Przewidywane s przebiegi linii telekomunikacyjnyclZarnéw - Opoczno, Kiskie -

Zarnow iZarnow - Siedlow.

2.6.4.7. Kierunki rozwoju komunikacji

Zgodnie z Koncepgj programu rozwoju sieci drogowej do roku 2015 opveary
przez BPPWL w todzi drogami gtdwnymi o docelowyadtych parametrach klasy Gda:
droga wojewddzka nr 726 na odcinku Rawa - Opocziarndw, droga wojewddzka nr 746
na odcinku OpocznoZzarndw - Kaskie oraz droga krajowa nr 74 na odcinku PiotrkawbT
- Kielce.

Dla drog wojewddzkich - Zaged Drog Wojewddzkich w todzi przewiduje szergko
w liniach regulacyjnych min. 25 m.

Generalnie studium dla cdt gminy postuluje modernizagcjdrog i ulepszenie ich
nawierzchni. Dla obstugi turystow zgodnie z zaleaem Zarzdu Gminy zaklada si
realizacg sciezek rowerowych wg. rysunku studium. Z uwagi na fyakgminy, ktorej
rozwoj przebiega oparcie¢so rekreagj w czsci poétnocnej i zachodniej gminy, konieczne
bedzie wybudowanigciezek rowerowych wzdhi drog, tam gdzie obecnie, w okresie letnim
wystepuje najwekszy ruch turystyczny. Inwestycja ta wymaga opramoi& szczegotowej
dokumentacji projektowej, uwzglniajgcej budowe pasow zieleni izolacyjnej, miejsc postoju
i punktéw matej gastronomii.

Jako najwaniejsze zadania w dziedzinie komunikacji gminy priciije se:

* modernizagj drog;
» budowe chodnikéw we wszystkich miejscodmach;
« wyprowadzenie ruchu tranzytowego samochodowego paizszar Zarnowa poprzez

realizacg obwodnicy;
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* pogkbienie rowow przydranych;
» utwardzenie drog gminnych i stopniowa ich modertjaa

Drogi powiatowe docelowo winny cgng¢ parametry drog klasy ,Z”. Naky
zaklada szerokec jezdni 5,5-6,0m, a na terenach zabudowy mieszkasinawet 7,0m.

Dla dr6g gminnych przewidujeesklas: ,L” (szerokas¢ jezdni 5,0-5,5m, na terenach
zabudowy 5,0-6,0m), Zgozostatych drég klas,D” (szeroka¢ jezdni 4,5-5,0m, na terenach
zabudowy 5,0-5,5m).

Infrastruktura techniczna przebiegeg wzdhi drég poza terenami zabudowanymi
winna by lokalizowana poza pasem drogowym, nowa infrastmaktnie mae by
prowadzona w pasie istniglych jezdni Bdz ich poszerz& Dopuszcza si na terenach
zabudowy prowadzenie infrastruktury podziemnej si@arogowym.

Dla terendéw budownictwa jednorodzinnego konieczest jna etapie spaydzania
planébw miejscowych projektowanie wegtrenego uktadu komunikacyjnego z ograniczon
iloscig wiaczen do drogi krajowej oraz nie lokalizowanie gdzer infrastruktury technicznej

w pasie tej drogi (ugdzenia te mogby¢ lokalizowane na obrzach linii rozgraniczajcych).

Generalnym celem polityki komunikacyjnej gminy wiby¢ tworzenie poprawnych
warunkéw podréowania, zapewnienie wdeiwej obstugi komunikacyjnej mieszikeom
gminy, stworzenie warunkOw do rozwoju przestrzemnégekonomicznego gminy oraz
ksztattowanie tadu przestrzennego.

Pochodnymi celami polityki winny gy

* zapewnienie sprawnych pogen wewrgtrz obszaru gminy, a tak uktadu drogowego
gminy z uktadem drogowym zewtnznym,

» dbatag¢ o odpowiednie kierowanie ruchem budowlanym, Iakglc nows zabudow
w bezpiecznej odlegéai od drég publicznych.

* Przy podziatach gruntéw wykorzystywadostpnas¢ do drog o niszej klasie technicznej
niz droga krajowa nr 74.

* Nie wykonywa& podziatéw, jeeli po podziale tereny nie majdostpnacsci do drog

publicznych przez system istriegj, lydz projektowanej komunikacji lokalne;j.

UKLAD DROGOWY:
Projektowany podstawowy uktad drogowy gminy twpnastpujace drogi:

Droga krajowa nr 74 relacji Piotrkéw Tryb. — Kielce — Lublin.
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Zaktada s} modernizagj i przetaenie odcinkéw drogi klasy GP z docelpw
przebudow drogi do parametréw drogi klasy S jako ekspresowejystemem budowy
weztdw zgodnie z rozpogdlizeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskigj. . nr 43
poz. 430 z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéwehricznych, jakim powinny
odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie. Zalecane patayndrogi S 2/2. Zalecana

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 35 - 50 m.

Uwaga: Zabudowa mieszkaniowa w miejscéawv@drowgz (w pasie strefy od drogi krajowej

nr 74) mdliwa po uzyskaniu zgody i warunkéw zabudowy od adtnatora drogi krajowe;.

Wskazana jest modernizacja drog dagoanych parametrow tj.:
drogi wojewddzkie — postulowana klasa (G),
droga wojewddzka nr 726, relagarnéw — Opoczno

droga wojewddzka nr 746, relaZjarnéw — Kaskie.

Proponowane w inwestycjach ponadlokalnych ggménia drog wojewodzkich
»Studium” traktuje jako orientacyjne do ostateczmegpzstrzygnicia w m.p.z.p. gminy
Zarnéw. Proponowane parametry catego uktadu drogoviddy 726 i DW 746 jako drogi
gidwne (G1/2). Zalecany korytarz komunikacyjny cerskaci w granicach 25 — 30 m,
jezdnie — 7,0 m.

Dla drég powiatowych postuluje esimodernizagj i zaktada si kategor¢ drog
zbiorczychZ. Zalecane parametry to jezdnie sze&kd®-7m, szerok& pasa drogowego
w liniach rozgraniczarych 20,0 —25,0 m. Postuluje @miare kategorii drogi powiatowej nr
1504E na wojewddzk

Drogi gminne, ktére pelpiwazniejsz role w uktadzie powizan komunikacyjnych
zakwalifikowano do klas drog lokalnych. Winny posiadé nastpujace parametry,
nawierzchng twardy, szeroké¢ jezdni 5 - 6 m, zalecana szeré&@asa drogowego w liniach
rozgraniczajcych 15,0 m.

Uzupetnienie wyej przedstawionego podstawowego ukiadu drogowegoosih
pozostate drogi gminne i drogi wewtrene nie uwzgldnione w powyszych ukiadach.
Winny one posiadaparametry klasy drogi dojazdowBj, nawierzchrg twardy, szerokéc¢
jezdni min. 5,0 m. Zalecana szeré&@asa drogowego w liniach rozgranicgajch 10-12 m.

Uktad drogowy poprzez dagincs¢ i dogodné¢ komunikacyjna wyznacza wakto
terenu, stymuluje jego rozwoj stana@wipodstawowy element struktury przestrzennej oliszar

gminy, stwarza warunki do rozwoju przestrzennegekbnomicznego gminy. Dlatego
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gtdbwnym celem polityki komunikacyjnej jest tworzempoprawnych warunkéw technicznych

funkcjonowania drég i poprawa warunkOw bezpiecznggmir&zowania i zapewnienie

wiasciwej obstugi komunikacyjnej.

Studium ustala:

e aby przy modernizacji i przebudowie podstawowegéadik drog zalecane parametry
techniczne realizowaw oparciu 0 Rozpogzlzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéwhtecznych jakim powinny
odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie.

 zachow& dbald¢ o nieobudowywanie obustronnie iwmgch chgdéw drogowych
lokalizacja nowej zabudowy w bezpiecznej odlégi@d drog publicznych .

Pozostate drogi wewitrzne, nie uwzgidnione w powyszych uktadach, winny one posigda

parametry klasy drogi dojazdowej (D), nawierzehiwardy, szeroké¢ jezdni min. 5 m.

Zalecana szeroké pasa drogowego w liniach rozgranicgajch 12 - 15 m.

UKLAD KOLEJOWY
W studium utrzymuje siistniepgcy przebieg centralnej magistrali kolejowej CMK agji
Warszawa — Katowice. Tereny kolejowe w dnyprzepisbw odgtbnych g terenami

zamkngtymi.

UKLAD KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ AUTOBUSOWEJ

Zaktada s} rozwoéj obstugi przewozéw pasaskich poprzez istniggy uktad linii

autobusowych PKS, oraz tzw. przewozy szkolne. Wakez byloby, po uprzednim
doprowadzeniu parametrow technicznych drég powigbbw do wymaganych norm,
rozwinigcie linii komunikacji zbiorowej, tak aby popratvmieszkacom gminy maliwosé

podr&owania i wyjazddw z jej obszaru rownikomunikacy zbiorows.

DROGI DLA ROWEROW

Proponuje si rozw6j komunikacji rowerowej na obszarze gminy.tysh celu wyznaczono
gtéwne cigi $ciezek rowerowych, dczace wig gminmg Zarndw z rejonami rekreacji

i turystyki. Generalniesciezki winny przebiegd wzdiwz uktadu drog petacych rok
obstugujca teren a nie tranzytayy gtdbwm w uktadzie i stay¢ zaréwno celom dojazdowym
jak i rekreaciji.

Proponowane przebiegi gtdwnychhygow sciezek rowerowych pokazane zostaty na rysunku

studium.
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ZAGADNIENIE PARKOWANIA
Na terenie gminy powinna byzasada budowy miejsc postojowych przez poszczggdln
inwestoréw i prowadzcych dziatalné¢ gospodarcz z wilasnychsrodkédw i na terenach

pozostajcych w ich dyspozycji.

Proponuje si ponizsze wskaniki parkowania:

l.p. Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia L|cz!oa miejsc
parkingowych
1. | Zabudowa mieszkaniowa liczba miejsc 1 miejsce/mieszkanie +
parkingowych na jedno |odpowiednia liczba miejsc
mieszkanie parkingowych zgodnie z
przeznaczeniem terenu pod
ustugi
2. | Biuraiurzdy lokalne 100 zatrudnionych 15/35
3. | Obiekty handlowe 100 m2 powierzchni 2/3
I ustugowe sprzeday
4. | Zakiady produkcyjne 10 zatrudnionych 1/3
5. | Obiekty gastronomiczne| 100 miejsc 12/30
6. | Hotele 10 miejsc hotelowych 2/4
7. | Cmentarze 10 000 m2 powierzchni 15
cmentarza
8. | Szkoly 10 zatrudnionych 1/2
9. | Sklady - magazyny 1000 m2 powierzchni 15/40
magazynowe;j

lll. USTALENIA ZASAD POLITYKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
» Kierunki rozwoju przestrzennego gminy oeeStudium, ktére wyznacza drogi dalszego
rozwoju przestrzennego dla oki@nych funkcji gminy.

»  Studium okréla podstawowe cele polityki rozwoju przestrzennsgto:

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej

- modernizacja i przebudowa komunikacji

- ochronai ksztattowanie wati przyrodniczych i kulturowych na obszarze gminy
- tworzenie warunkow do aktywnego zrownawaego wielofunkcyjnego rozwoju
gospodarki ekoprzyjaznej

- poprawa standarddmnycia mieszkacom gminyZarnow.
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Wprowadzone zmiany terenéw zainwestowania obejmage obszar gminyZarnow

obowiazujace studium z

zmiana studium 2010 r.

uzasadnienie zmiany

p. 2006 r. ustalen studium
1 2 3 4
Zarnow
1. |LS-terenlasow PU — teren zaktadow dokonana zmiana to
produkcyjnych, rzemiosta,uwzgkdnienie wniosku
skladow Urzedu Gminy wZarnowie
2. | RP —teren upraw PU — teren zaktadéw dokonana zmiana to
polowych produkcyjnych, rzemiosta,uwzgkdnienie wniosku
sktadow Urzedu Gminy wZarnowie
3. |LS —teren laséw, KDL - teren drogi dokonana zmiana to
ZN — teren aytkOw gminnej klasy L uwzgkdnienie wniosku
Zielonych Urzedu Gminy wZarnowie
4. | LS —teren laséw U — teren ustug z zielemi | dokonana zmiana to
towarzysaca uwzgkdnienie wniosku
Urzedu Gminy wZarnowie
5. | RP —teren upraw teren cmentarza dokonana zmiana to
polowych uwzgkdnienie wniosku
Urzedu Gminy wZarnowie
Niemojowice
1. RP - teren upraw U - teren ustug z zielemi |dokonana zmiana to
polowych towarzysaca uwzgkdnienie wniosku
Urzedu Gminy wZarnowie
2. | RP - teren upraw PU - teren zaktadow dokonana zmiana to
polowych produkcyjnych, rzemiosta,uwzgkdnienie wniosku
sktadow Urzedu Gminy wZarnowie
Malkow
1. RP - teren upraw U - teren ustug z zielemi |dokonana zmiana to
polowych towarzysaca uwzgkdnienie wniosku
Urzedu Gminy wZarnowie
2. | ZN —teren gytkow PU - teren zaktadow dokonana zmiana to
zielonych, produkcyjnych, rzemiosta,uwzgkdnienie wniosku
skladow Urzedu Gminy wZarnowie
Bronow
1. | ZN - teren gytkOw KDL - teren drogi gminnejdokonana zmiana to
zielonych, klasy L uwzgkdnienie wniosku
RP — teren upraw Urzedu Gminy wZarnowie
polowych
Teren gminy
1. | RP —tereny upraw EW, PV — obszar dokonana zmiana to

polowych

lokalizacji odnawialnych
zrédet energii

uwzgkdnienie wniosku
podmiotu gospodarczego i
Urzedu Gminy wZarnowie
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Kierunki polityki, dotycz ace uktadu przestrzennego gminy— terendw zabudowy

i urzadzen

1. Tereny, oznaczone na rys. ,Studium” symbol& stanowsy tereny budownictwa

jednorodzinnego brutto tzn. pedniunkcje mieszkaniowe z udzialem funkcji ustugowe;j

nieuchzliwej.

1.1Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych dgmbigN, polega na realizowaniu

zabudowy mieszkaniowej z uzupehaigj funkcjg ustug podstawowych nieugiiwych,

po uprzednim przygotowaniu terenow pog zabudow (podziale terenu na dziatki

budowlane i wyposaniu ich w niezbdne uradzenia towarzysge — komunikacja,

infrastruktura techniczna, zielp

1.2.Ustala s} nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego teréiiw

a)

b)

g)

porzadkowanie i modernizowanie, uzupetnianie zagospotiania, a take

wyposaanie tych terendw w niegbine uradzenia towarzysge z zakresu

infrastruktury technicznej,

realizowanie nowej zabudowy z zachowaniemg¢pagicych zasad:

- przeznaczanie terenu wggknie do zabudowy mieszkaniowej nie Zméanej
z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowaustugowej
i ustugowej, z zachowaniem warunkow dgst do drogi publicznej,

- stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy, zaleigange przekraczanie
wysokaici 2 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkatnyc

- preferowanie form architektury tradycyjnej i tragytch materiatow
wykonczeniowych,

wprowadzanie rdinnosci w otoczeniu zabudowy z dym udzialem zadrzewie

i zakrzewid,

zapewnienie dogpnasci komunikacyjnej poszczegolnych dziatek i obiektéw

w tym budowa uktadu ulic z wyznaczeniem pasow diaerzystow, urgdzeniem

chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetrespych,

pojazdy zwizane z uytkowaniem poszczegOlnych dziatlek powinny énie

zapewnione miejsce parkowanigdbh garaowania w ob¢bie tych dziatek,

zapewnienie wiciwych standardéw wyposgania w infrastruktuy technicza,

ze szczegblnym uwzglnieniem odprowadzania i oczyszczanigiekow,

uzupetnianiem istniggych brakow w tym zakresie,

w szczegoOtowych opracowaniach planistycznych omzyziach planistycznych

nalery uwzgkdniat nieprzekraczalne granice terendw pod zabugow
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h)

)

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po uprz&dniopracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmnegdiug oznacze na rys.
studium,

na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkachdmby i zagospodarowania
przestrzennego winny naktadaa inwestorow obowrek uzgodnienia projektu
z W.Z.M. i UW - oddziatem wkziwym dla danego terenu,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowareadev:

— $rednia wielkd¢ dziatki: 800 — 1200 m2,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniépo,

— maksymalna wysoko zabudowy — 12 m w najwgzym punkcie kalenicy

dachu.

2. Tereny oznaczone na rys. ,Studium” symbol®&R/MN we wsiach potgonych na

obszarze gminyZarnéw, petm funkcje mieszkaniowe i gospodarcze zzeéine

z rolnictwem, z udzialem towarzyg=j funkcji ustugowej i nieugtliwej dziatalngci

gospodarczej.

2.1. Polityka przestrzenna na terenach, o ktérych mawgkt. 2 polega na pogdkowaniu,

modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowaniakaet wyposaaniu tych obszaréw

w niezlzdne uradzenia towarzysge.

2.2.Ustala s} nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ter&hitN :

a)

b)

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraastniegcymi obiektami,
stanowjcymi dobra kultury, a tale zespotami zieleni i istniggych cmentarzy,
obejmupca rewaloryzowanie historycznych zespotéw i obiekttiadycyjnego
budownictwa wiejskiego, z dostosowaniem standardouzytkowych
i wyposaenia tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb,
eliminowanie w obiektach istniggych funkcji kolidupcych z funkcjami obszaru
i adaptowania tych obiektéw na cele z nimi niespzpe,
wprowadzenie na wolnych terenach nowej zabudowy, zachowaniem
nastpujacych zasad i standardow:
- przeznaczenie terenu do zabudowy mieszkaniowej, rodawej

i ustugowej, z dopuszczeniem nieaidiwej dziatalngci gospodarczej,
- stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, zale¢ane przekraczanie

wysokaici 2 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkatnyc
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d)

9)

h)

)

K)

- preferowanie form architektury tradycyjnej i tragiygych materiatdw
wykonczeniowych,

wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zaiwyl z udziatem zadrzewie
i zakrzewié, wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektachhdysonijnych
w stosunku do otoczenia,

zapewnienie dogpnasci komunikacyjnej urgzdzen i obiektow, modernizacja ulic,
poszerzenie jezdni, wdzenie chodnikdw,

urzadzeniesciezek rowerowych na wyznaczonych trasach (docelowaduwizdrdg
krajowych, wojewddzkich i powiatowych dla podniegse bezpieczestwa ruchu
dla wszystkich gytkownikow drég),

pojazdy zwizane z uytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny énie
zapewnione miejsce parkowanigdbh garaowania w ob¢bie tych dziatek,
zapewnienie wiciwych standardéw wyposgania w infrastruktuy technicza,
ze szczegblnym uwzglnieniem odprowadzania i oczyszczanigiekow,
uzupetnianiem istniggych brakow w tym zakresie,

na terenach przebiegu projektowanych i isgug¢h uradzeh z zakresu
infrastruktury technicznej tj. gazagu wysokodinieniowego, zabudogv
nowoprojektowag i uzupetnienie istnigce] naley kazdorazowo uzgodii
z wiasciwym dysponentem tych sieci,

w szczegoOtowych opracowaniach planistycznych omzyziach planistycznych
naleey uwzgkdniat nieprzekraczalne granice terendéw pod zabydomnaczone
na rys ,Studium”,

zapewné ochrore ciekdw (utrzymanie ciekdédw otwartych, odsgme budynkow,
pozostawienie paséw zieleni wzdtaiekow),

tereny istniejcej dziatalnéci gospodarczej zwkzane z rolnictwem, gsiadupce
z istniepcg zabudow mieszkaniow, wymagay utworzenia pasow zieleni
izolacyjnej, z udziatem zadrzewii@ zakrzewié od tej zabudowy,

uzytkowanie terenu w korytarzach energetycznych egtaych i projektowanych
okreslajg szczegotowe przepisy braowe,

na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkachdmby i zagospodarowania
przestrzennego winny naktadaa inwestorow obowkek uzgodnienia projektu
z W.Z.M. i UW - oddziatem wkziwym dla danego terenu,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowareadev:

— $rednia wielkd¢ dziatki: 1500 — 2000 m2,

92



p)

ad)

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmrépo,
— maksymalna wysokd zabudowy — 12 m w najwgzym punkcie kalenicy
dachu,
— maksymalna wysokg zabudowy dla budynkéw gospodarczych gaanych
z obstug rolnictwa w najwyszym punkcie kalenicy dachu — 15,0m.
czes¢ terenow MR/MN gtownie we wsiach Skorkowice, MiedziMurowana,
Topolice, Pilichowice, Sielec wymaga opracowaniaejsgowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Czs¢ terendbw MR/MN we wsiach @bienice, GoOrki Wierzchowskie,
Wierzchowisko znajduje siw granicach terenu gorniczego. Dla obiektow
budowlanych lokalizowanych na tym terenie (nie wgaasg) stosowania
dodatkowych zabezpieazepoza wynikajcymi ze stosowania ogoélnych zasad
ksztatltowania obiektéw budowlanych. Jedmakz uwagi na usytuowanie
w poblizu obszaru gorniczego zalecae skazdorazowo uzyskanie opinii
wiasciwego organu administracji architektoniczno-budavedj i nadzoru

budowlanego w dziedzinie gérnictwa.

3. Tereny oznaczone na rys. ,studiumdlL stanowsj tereny pod zabudaywmieszkaniow

i letniskowg w tym rezydencjonaln brutto tzn. pelry funkcje zapisane powg

z dopuszczeniem udziatu funkcji ustugowej nigadivej dla obstugi zabudowy na

terenachvIL .

3.1. Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych agmiML polega na realizowaniu

zabudowy zgodnie z jej przeznaczeniem w oparciu.@.zp. Naley stosowéa zasady

zapisane wczmiej w pkt . 1.1.

3.2.Ustala s} nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ter&iow

a)

b)

porzadkowanie 1 modernizowanie, uzupetnianie zagospotianta, a take
wyposaanie tych terendw w nieztine uradzenia towarzysge z zakresu
infrastruktury technicznej,
realizowanie nowej zabudowy z zachowaniemg¢pagicych zasad :
. przeznaczanie terenu vggiznie do zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
z dopuszczeniem zabudowy o charakterze rezyderojonanie zwizanej
z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy letniskowejmniejszym
gabarycie iustugowej, z zachowaniem warunkéw gmst do drogi

publicznej,
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. stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie kraezanie wysoki
2 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

. preferowanie form architektury tradycyjnej i tragytych materiatow
wykonczeniowych,

. wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udpaleadrzewié
| zakrzewie,

c) zapewnienie dogpnasci komunikacyjnej poszczegoéinych dziatek i obiektow
w tym budowa uktadu ulic z wyznaczeniem pasow dlaerzystow, urgdzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetrespych,

d) pojazdy zwizane z uytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny énie
zapewnione miejsce parkowanigdh garaowania w obgbie tych dziatek,

e) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i zabuddstgiskowej po uprzednim
opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania sprzemnego, wedtug
oznaczé na rys. studium, dopuszcza snazliwos¢é opracowania m.p.z.p. dla
czesci terenu i etapowania w czasie opracowania wzrakei od dynamiki
rozwoju gminy i zapotrzebowania na dziatki,

f) na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkachdmby i zagospodarowania
przestrzennego winny nakladaa inwestorow obowrek uzgodnienia projektu
z W.Z.M. i UW - oddziatem wkxiwym dla danego terenu,

g) zakaz lokalizowania zabudowy na terenaghyeh,

h) zakaz wycinania drzew,

i) postulowany standard zabudowy i zagospodarowareadev:

- dlaterenéw letniskowych zaleca siziatki o pow. 1000 - 1200Mm

— dla teren6w letniskowych o charakterze zabudowyydercjonalnej
(preferowanych na terenach wariantowo przeznaczormpmd dolesienia)
zaleca sj dziatki o pow. 2000 - 2500m

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniépa,

— maksymalna wysokg zabudowy — 12 m w najwgzym punkcie kalenicy

dachu.

4. Tereny oznaczone na rysunku ,Studium” symboEr/UTL stanows terenydolesia.
Wariantowo przewiduje sie mozliwosé¢ zabudowy rekreacji indywidualnej
(letniskowej), jednak pod warunkiem opracowania tea cel miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.
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4.1. Polityka przestrzenna i ustalenia kierunkOw zagdspowania przestrzennego terenow

ZLD/UTL w wariancie bez dolesieodpowiednio jak wczmiej w pkt 3.1. i 3.2.

z zalaeniem przyjcia dziatek wikszych o pow. ok. 2500mi realizacji zabudowy

minimum 50,0 m od granicy terenowstg/ch. Realizacja zabudowy w oparciu o m.p.z.p.

terenu.

5. Tereny oznaczone na rysunku ,Studium” symbolgémotozone we wsiach na obszarze

gminy Zarnow petrna funkcje ustug wielofunkcyjnych z dopuszczeniem nmiesta

ustugowego nieugiliwego.

5.1.Polityka przestrzenna na tych terenach, o ktorngolwa w ust. 5, polega na:

a)
b)

zagospodarowaniu go zgodnie z furkgjrzeznaczenia terenow
wyposaeniu tych terendw w niezldne uradzenia towarzysge (komunikacja,

infrastruktura techniczna, ziélézolacyjna).

Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych dgmbgJ” polega na ich adaptacji

i rozbudowie. Na terenach wsi gminr&grnéw polega na tworzeniu gminneggauka

ustugowego drag porzdkowania, rehabilitacji obszaru o wait@ach historycznych

zmianie funkcji, budowie, przebudowie i modernizaigtniegcej struktury w kierunku

koncentracji ustug, ochronie historycznej struktysyzestrzennej (obiekty sakralne)

i ksztattowania architektonicznego zabudowy zagdapmwania, a tale wyposaeniu

tych obszarbw w niezlolne uradzenia towarzysge (komunikacja, infrastruktura

techniczna, zieleizolacyjna).

5.2.Ustala s} nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszakh

z zachowaniem nagiujgcych zasad:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie terenu wgknie do zabudowy, ustug wielofunkcyjnych
z dopuszczeniem ustug o nieasdiwej dziatalngci rzemiglniczej,

stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy nie praekanie wysok&i
2 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

preferowanie form architektury tradycyjnej i tragiyeych materiatow
wykonczeniowych na terenach centralnych obszaréw jedkosisadniczych
o wartaciach historycznych,

wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udziatem zadieg i zakrzewid,
z gsiadupcymi zespotami zabudowy mieszkaniowej,

zapewnienie dogpnasci komunikacyjnej poszczegolnych dziatek, w tym owd

ulic, urzadzeniem chodnikéw z przystosowaniem dla potrzepeii@sprawnych,
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f) pojazdy zwjzane z uytkowaniem poszczegoOlnych dziatlek powinny énie
zapewnione miejsce parkowanigdh garaowania w obgbie tych dziatek,

g) zapewnienie wikxiwych standardow wypogania w infrastruktuy techniczig
ze szczegolnym uwzglnieniem odprowadzania i oczyszczasuekow,

h) zagospodarowanie terenu po uprzednim opracowaniejsoowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

) na terenie przebiegu projektowanego gaapeciwysokodinieniowego, zabudoyv
nowoprojektowan nalezy kazdorazowo uzgadnéaz wiasciwym dysponentem
sieci, na terenach zmeliorowanych decyzje o warcimkazabudowy
i zagospodarowania terenu winny nadkfadaa inwestorow obowrzek
uzgadniania projektu z W. Z. M. i U. W. — oddziatemasciwym dla danego
terenu.

5.3.Ustala s nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terehoovktorych
mowa w ust. 5:

a) adaptacja, posrlkowanie, modernizowanie z woscig dalszego rozwoju tych
obiektow,

b) wyposaenie tych obiektéw w niezbine uradzenia towarzysge z zakresu
komunikacji, w tym parkingi oraz infrastruktury teucznej, z dopuszczeniem
lokalnych rozwizaa w zakresie zaopatrzenia w wod odprowadzenia
i oczyszczaniasciekOw oraz ogrzewania, z warunkiem przechodzerdga n
nieuchzliwe dla srodowiska media grzewcze i uzupetnienie isyuggh brakow
w tym zakresie,

c) stosowanie matych gabarytéw zabudowy,

d) zagwarantowanie dla obiektow kubaturowych i gde& towarzyszcych
odpowiedniej estetyki wykazenia, a take formy wpisanej w otaczgjy
krajobraz,

e) wyprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu z#bmy, z udziatem
zakrzewi@ i zadrzewi@,

f) postulowany standard zabudowy i zagospodarowareadev:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmrizéPo,

- maksymalna wysokg zabudowy 12m (nie dotyczy kciotow).

6. Tereny oznaczone symbolem na rysunku ,StudiWwfl” na terenie gminyZarnéw petri
funkcje ustug turystyki.
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Ustala s¢:

- zagospodarowanie przestrzenne terendw ustug temsygh zgodnie z ich
przeznaczeniem,

- wykorzystanie terenu stosownie do jego predyspgazygy zachowaniu jego wadoi
przyrodniczych i krajobrazowych,

- na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach dm@ly i zagospodarowania
przestrzennego winny naktadana inwestoréw obowkek uzgodnienia projektu
z W.Z.M. i UW. — oddziatem wkziwym dla danego terenu,

- dla obszaréw nowego zainwestowania doigego funkcji rekreacyjnej, zgodnie
z predyspozycjami terenu,

- wykorzystanie terenu na cele ustug turystyki, zalddacp obiektow kubaturowych,
matej gastronomii, sanitariatow a &k cgrodkow wypoczynkowych, Kklubow
jezdzieckich itp. lub niekubaturowych (tereny gier abaw, pole golfowegsciezki
zdrowia, pole biwakowe itp.)

- harmonijne wpisanie obiektow kubaturowych w kragabr

- zagwarantowanie dla obiektow kubaturowych | agdeen towarzyszcych
odpowiedniej estetyki wykizenia, a take formy wpisanej w otaczgjy krajobraz,

- wyposaenie terenu w niezloine uradzenia z zakresu komunikacji w tym parkingi,
zapewnienie dogpnaici komunikacyjnej,

- postulowany standard zabudowy i zagospodarowareadev:

0 udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniépo,

o0 maksymalna wysokd zabudowy 12 m.

7. Tereny oznaczone na rysunku ,studium” symboled@ przeznaczonegsdla funkciji
ustug sportu.
7.1.Ustala s¢ nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ter&fow
a) modernizacja i rozbudowa oraz tworzenie nowych gdem | obiektow
sportowych, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej,
b) stosowanie wycznie matych gabarytéw zabudowy, ksztattowanie bhjektéw
w ukfadzie horyzontalnym,
C) wyposaenie zespotéw w zietetowarzysaca,
d) wyposaenie zespotdow w niezblne uradzenia z zakresu komunikacji, w tym

parkingi oraz w infrastruktgrtechniczag,
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e) zagospodarowanie terenu - po uprzednim opracowabgjmupcego caté¢
obszaru miejscowego planu zagospodarowania preestego.

f) postulowany standard zabudowy i zagospodarowareadev:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmriiépo,

— maksymalna wysokg zabudowy 9 m.

8. Tereny oznaczone na rysunku nr. 4. studium symbdl#€$ petnig funkcje ustug

zwigzanych z obstugkomunikacji.

8.1. Polityka przestrzenna na terenach o ktérych mowsstv8 polega na ich modernizaciji,
rozbudowie Bhdz budowie zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiemaaopvania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenn&mmosob zagospodarowania
terenu winien podwiszy¢ walory i standard ustug turystyczno-krajoznawczyobstugi
podr&nych. Zaktada i wyposaenie tych terendw w niezldne uradzenia w zakresie
infrastruktury technicznej i powzan z podstawowym uktadem komunikacji w sposéb
eliminujagcy zagraenia w ruchu pojazdow na drogach. Zagospodarowssrienow
,UKS” winno spelni# wymogi w zakresie ochronyrodowiska oraz przepisow

szczegolnych.

9. Tereny oznaczone na rysunku ,Studium” symboRth, petng funkcje istniepcych, dz
projektowanych terenéw produkcyjno-ustugowych, dkia i magazynéw.

9.1 Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych anamzej, polega na: ich adaptaciji,
modernizaciji, rozbudowie i budowie, dla potrzebtobisrolnictwa i przemystu w sposéb
niepowodugcy uchzliwosci w stosunku do otoczenia (dla zabudowy mieszkaejo
ustugowej) oraz niepowodigych degradacji terendw rolnychgigch oraz obriiajacych
walory krajobrazowe i wyposganiu tych obszarow w niegbine uradzenia z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

9.2.Ustala s} nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaid

a) adaptacja, modernizacja i rozbudowagdea, zgodnie z funkej obszaru,

b) zapewnienie wkxriwych standardéw wyposgania w infrastruktuy techniczna,
ze szczegolnym uwzglnieniem odprowadzania i oczyszczas@ekow, wod
powierzchniowych,

c) naterenie sotectwa Niemojowice i Malkow dopuszsizdokalizacg biogazowni,

d) dopuszcza si lokalizacg odnawialnych zrodet energii wykorzystggych w

procesie przetwarzania energromieniowania stonecznego,
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e) pojazdy zwizane z prowadzeniem dziatakeo na ww. terenach, powinny ndie
zapewnione miejsca parkowaniaagdb garaowania w obgbie dziatek
poszczegolinychaytkownikow,

f) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zawyl tworzenie pasow zieleni
izolacyjnej, zwlaszcza wzdtugranic poszczegolnych obszaréwsiadupcych z
zespotami zabudowy mieszkaniowej,

g) obiekty (wieze, kominy, maszty, stupy itp.) o wysakn 50,00 m npt i wgkszej,
wymagaj uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu ozmakua
przeszkodowego tych obiektow, przed wydaniem poemial na budow przez
Szefostwo Stby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Liskowy (ul.
Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65) poprzez WSeW.odzi.

h) postulowany standard zabudowy i zagospodarowareadev:

— minimalna wielka@¢ dziatki: 3000 m2,

udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmriépo,

maksymalna wysokdé zabudowy — 20 m w najwgzym punkcie kalenicy
dachu,

maksymalna wysoké zabudowy dla obiektow technologicznych — 30,0m.

10. Tereny oznaczone na rysunku ,Studium” symbolé&W i PV, peing funkcje
projektowanych obszar6éw odnawialnyaiddet energii.
10.1. Ustala s§ nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszBWY -
farm elektrowni wiatrowych:
a) turbina elektrowni wiatrowej nie me by zlokalizowana bliej zabudowy
zZwigzanej ze statym pobytem ludzi (zabudowa mieszkeamjoz 500 m, odlegtée
ta mae zostd zmniejszona po przeprowadzeniu badsapcych na celu okkenie
strefy oddziatywania n&rodowisko, pod warunkiente poziom natzenia dwicku
poza wyznaczapnstreh w ciggu nocy nie mee przekroczg wartagsci 40 db zgodnie
z obowgzujagcymi przepisami; dopuszczagskorekty granic lokalizacji na etapie
sporadzania planéw miejscowych,
b) ochrona akustyczna powinna obejmoéwagraniczenie ekspozycji na hatas oraz
dzwigki niestyszalne przez cztowieka (infradicki o czstotliwosci ponizej 20Hz);
c) odlegia¢ turbiny od terenéw przeznaczonych pod zabudomwieszkaniow
powinna uwzgjdnia¢ ograniczenie oddziatywania na te tereny tzw. efekt

Swiattocienia powodowanego przez obracajst topaty wirnika,
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d) lokalizacja turbin wiatrowych winna by poprzedzona wykonaniem bada
dotyczicych migracji ptakow i nietoperzy, wygtowania niektorych gatunkdéw
ptakow, tzw. ,kolizyjnych”, (np. ptakow drapieych, ptakéw migrujcych nog,
gatunkéw wykonujcych w powietrzu pokazy godowe) oraz opracowaniem
raportu/analizy skutkdw oddziatywania planowanejeéstycji na populacje w/w
zwierzt oraz srodowisko przyrodnicze,

e) wyklucza s¢ mazliwos¢ lokalizacji na obszarach znajdoych s¢ na trasie
przelotéw migracyjnych oraz obszaraefgdwych,

f) wyklucza st mazliwos¢ lokalizacji na terenach pebuych funkcje korytarzy
i weztdw ekologicznych,

g) usytuowanie turbiny w odlegtoi nie mniejszej i 200 m od graniclaséw
I niebedacych lasem skupfedrzew o powierzchni 0,1 ha lub ¢kszej (dotyczy
siedlisk ptakéw i nietoperzy),

h) pozyskag energ¢ z farm elektrowni wiatrowych natg dostarczy do istniejcego
GPZ — Myliborz,

i) lokalizacja farm wiatrowych w bezp@dnim gsiedztwie stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wymagayadnienia z wiscicielem
lini,

]) lokalizacje elektrowni  wiatrowych  powinny uwzghia® zachowanie
powszechnego bezpiedmtwa w zakresie ochrony zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczéstwa mienia krodowiska w sytuacjach:

» uszkodzenia lub awarii turbiny,
e powstania katastrofy budowlanej,
* oblodzenia topat wirnika,

k) nalery zastosowa rozwigzania zapobieggge powstawaniu zagten zwigzanych
Zz oblodzeniem wirnika (zranienie o0s6b lub zniszézemienia spowodowane
odpadaniem lodu),

) na obszarze gminy mbwe jest uzyskiwanie energii pochagzj ze staca,
dopuszcza si lokalizacg instalacji solarnych - fotowoltaicznych oznaczdmyc
w ,,Studium” symbolenPV,

m) wariantowo dopuszcza ¢siw zamian lokalizacji odnawialnyctirodet energii

mozliwosé dolesié.
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Kierunki polityki, dotycz ace uktadu przestrzennego terendéw otwartych na obseze

gminy

1. ObszaryZLD, obejmugcetereny lasow, bez wzglu na forng wtasndci, petng funkcje
gospodarcze, wypoczynkowe i ochron&d.O .
1.1.Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mewast. 1, polega na prowadzeniu
gospodarki lénej w oparciu o plan ugdzania lasow, ochronie ich waftd
przyrodniczych i krajobrazowych oraz udgstianiu ich dla wypoczynku, w granicach
umazliwiajacych zachowanie wartoi przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji
osadniczych.
1.2.Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszara
a) ochrona zasobow istnigych, w tym wysipujacych w ich obgbie uzytkow
ekologicznych,
b) powickszenie terendéw $mych poprzez zalesianie gruntébw marginalnych,
nie wykorzystanych dla potrzeb rozwojowych gminy,
c) realizacja obiektow kubaturowych, zgodnie z ugtavlasach,
d) wykorzystanie terendéw dla potrzeb wypoczynku, praghowaniu nagpujacych
zasad:

ruch turystyczny pieszy powinien odbyévaic na wyznaczonych trasach,
z okrgleniem rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgmaygh
z Nadlgnictwem Opoczno i Przedborz,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien dy ograniczony
do wyznaczonych przez Nadhectwo Opoczno i Przedbérz i odpowiednio
urzadzonych tragroédlesnych,

- dopuszcza giurzagdzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,

- rozwoj urzdzer zwigzanych z turystyk wypoczynkiem i sportem, a tak
niezlednych uradzen z zakresu gospodarki sleej oraz komunikacji
I infrastruktury technicznej warunkujezspetnieniem wymogow w zakresie
ochronysrodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

€) urzgdzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegawys. nr 4 studium,
f)  wyklucza s¢ wykorzystanie terenOWRL dla funkcji osadniczej,
g) naley uregulow& granie rolno-lesng, proponuje si zalesienie wskazanych

terenow zgodnie z rysunkiem nr 2 ,studium”,
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h)

rozwoj niezlgdnych uradzen zwigzanych z zakresem gospodarkisne
warunkuje s¢ spetnieniem wymaga w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

na terenach stref ochronnych od istgegh linii napowietrznych WN (110 kV)
nalezy przestrzegazakazu lokalizowania zabudowy do stalego pobytovaeka,

a take rdlinnosci wysokopiennej, umieszczania sktadéw, magazynow,

parkingdbw samochodowych itp.,

2. Obszary 4k, wod i ciekow rzelobejmupce doliny rzeczne, w tym trwatezytki zielone -

baki

oznaczone symbolenZN, wody otwarte, petai funkcje lokalnych korytarzy

ekologicznych.

2.1.Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mewat. 2, polega na :

ochronie ich wartgci przyrodniczych i krajobrazowych,
udostpnianiu tych obszarow dla turystyki i wypoczynkugvanicach
umazliwiajgcych zachowanie wartoi przyrodniczych,

wykluczeniu rozwoju funkcji osadniczych, z uwagiioh okresowe zalewanie.

2.2. Ustala s nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaldlin

rzecznych:

a)

b)

f)

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokigjedniej i niskiej, ciekow,

uzytkow ekologicznych, w tym wszystkich terendéw stamgzych lub mogcych

stanow¢ system lokalnych eztow i korytarzy ekologicznych, mggych wptyw

na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasepo

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie jixzeznaczenia konieczna

jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, zabezpieezekoryt przed erozj

przez zabudowroslinna,

tereny te g zapleczem gospodarki hodowlanak({ti pastwiska),

tereny te mog by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej czasoweizy

zachowaniu nagpujacych zasad :

- ruch turystyczny pieszy, powinien odbyévsic na wyznaczonyckciezkach,

- ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien &y ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio ydzonych tras,

- dopuszcza giurzgdzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,

dopuszcza siniezlzdne uradzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,
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g) adaptuje siistniegce budownictwo zagrodowe wraz z modernizaajwyklucza
sie lokalizacg nowych siedlisk,

h)  w obiektach istnigcych - uzupetnianie wypogania w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rommh w zakresie zaopatrzenia
w wodk, odprowadzania i oczyszczanieiekOw oraz ogrzewania, z zaleceniem
przechodzenia na nieagliwe dlasrodowiska media grzewcze),

i) rozwoj urzadzen zwigzanych z turystyk wypoczynkiem i sportem, a tak
niezlednych uradzea z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz koikaiji
i infrastruktury technicznej, warunkuje ¢sispetnieniem wymagaw zakresie
ochronysrodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zn@&cowanych w zatenosci
od potazenia i cech poszczegdlnych fragmentdw terenu,

)] urzadzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegorgodnie
Z rysunkiem ,Studium”,

k) na terenach stref ochronnych od istggeh linii napowietrznych
elektroenergetycznych 110 kV, przestraegakazu lokalizowania zabudowy do
statego pobytu cziowieka, a tak wprowadzaniu Kinnosci wysokopiennej,
umieszczania skladéw, magazynéw, parkingdw samamkpch itp.,

)] zgodnie z obowzujacym prawem wodnym przekroczenia rzek przez
projektowane urmzenia liniowe, jak: wodoggi, kolektory, kable, cieptoggi
itp. wymagag uzgodnienia z W.Z.M. i UW. w todzi — oddziatemaddiwym

dla danego terenu w zakresie warunkéw technicznych.

2.3. Wody powierzchniowe
Gmina posiada bogasiet rzeczn, ktdra tworzy: rzeka Czarna z doptywami gkiszych
i mniejszych strumieni oraz rzekagglanka z doptywami i ze zbiornikiem wodnym
.Miedzna” o charakterze gospodarczym.
Studium przedstawiatereny wezbraa powodziowych zgodnie z wnioskiem
Regionalnego Zagrlu Gospodarki Wodnej w Warszawie i zakazuje na ai@budowy
oraz dziatd mogicych spowodowazagraenie powodziowe gminy (np. zalesianie).
Studium zaleca wprowadzenie zabudowy hydrotechejcan tym zbiornikbw maiej
retencji na rzece Czarnej. Zbiorniki tedh mialty duze znaczenie zaréwno przyrodnicze,
jak i gospodarcze. Dla petnienia pawgych funkcji jako zadanie réwnolegte winr$é i
realizacja infrastruktury technicznej dla zapewrderodpowiedniej czystoi wod.

Przyczyni s¢ to do rozwoju rekreacji. ze wzglu na planowane realizacje zbiornikdw
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wodnych na rzece Czarnej i jednoczesnym planowanpiciem tego odcinka rzeki
ochrory Natura 2000 nie przedstawiono na planszy obszarpasggow zbiornikdw
wodnych, gdy ewentualne budowy takich obiektow wymagajrecyzyjnych bada
i analiz ewentualnych wptywow takich inwestycji daiat raslinny i zwierzcy. Zapis
tekstowy studium naky uwaza¢ za uwzgtdnienie tych inwestycji w polityce
przestrzennej gminy, jednak pod warunkiem wykonamezlzdnych bada zgodnych
z procedus inwestycyjna na obszarach chronionych Natura 2000.
W gminieZarnéw brak jest wkszych naturalnych zbiornikéw wodnych.

Budowa nowych zbiornikbw mimo posiadania wielu wéle takich jak:

e poprawa bilansu wodnego,

e retencjonowanie wody w glebie,

» poprawa warunkéw bioklimatycznych,

» stworzenie warunkoéw do rozwoju biotopéw wodnyclrylofauny,

* rozwoj rekreaciji i turystyki,

* wzbogacenie walorow krajobrazowych,

e zmniejszenie zagienia powodziowego wymaga rozstrzygnina etapie m.p.z.p.

gminy Zarnéw ze wzgldu na projektowany rezerwat poniewhudowa nowych

zbiornikdbw spowoduje zmiany warunkéw siedliskowyerenéw przylegtych.

3. Kierunki rozwoju rolnictwa
3.1.Obszaryrolniczej przestrzeni produkcyjnej, petng funkcje rolnicze, w tym :
— obszarylll — tereny rolne o wyszych klasach bonitacyjnych gleb najbardziej
przydatnych dla produkcji rolnej, stanawych gleby chronione.
W gminieZarnéw wiodca funkcja jest rolnictwo — produkcjaywnosci.
Ogolny wskanik rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg. IUNG wogi 53,6 pkt. Na
takg jakos¢ gleb oprocz ich niskiej jakoi duzy wptyw ma ich silne zakwaszenie.
Jaka¢ gruntdw ogranicza niiwosci produkcyjne gminy, dlatego ze wzdu na
duza lesist@¢ terenu gminy naley :
» preferowa rozwdj ekologiczny w gospodarceihej, ktdéry wspiera pwednio
rolnictwo
* wprowadzé wielogatunkowe drzewostany
* dazy¢ do dolesienia gleb marginalnych

Najwazniejszymi kierunkami dziatarozwoju rolnictwa winny b§.
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e przeciwdziatanie wysuszaniu gleb przez wprowadzsysteméw matej
retencji

* podwyzszenie poziomuaycia na wsi

* rozwijanie sprawdzonych specjalizacji na tereniengm

* rozwijanie rolnictwa biodynamicznego.

3.2.Ustala st nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaothiczej

przestrzeni produkcyjnej:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

k)

wzmazonej  ochronie  podleg@j rolnicza  przestrze  produkcyjna
oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wéctderenu,

wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczep znacznym udziatem
gospodarki polowej i ograniczaniu przeznaczaniaaia nierolnicze,

poprawianiu ich wart@i uzytkowej oraz zapobieganiu oliania ich
produkcyjngci,

utrzymanie istniejcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagragjpw
obowigzuje zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

w przypadkach szczegodlnych, dopuszcza mbudow obiektéw zwgzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywdsogospodarki polowej,

zapewnienie wkxiwych standardéw wyposgania w infrastruktuy technicza,
dopuszczeniem lokalnych rozwgen w zakresie zaopatrzenia w wod
odprowadzania i oczyszczardigiekOw oraz uzupetniania brakéw w tym zakresie,
ostanianie istniecej zabudowy, ugiliwe]j dla srodowiska, dysharmonijnej
w krajobrazie pasmami zadrzewiezakrzewid,

utrzymanie tras komunikacyjnych i agow infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupehiie niezlednym zakresie,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie jigzeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, mamtzorem W.Z.M. i UW. —
oddziat wigciwy dla danego terenu,

na terenach stref ochronnych od istgggh 1 projektowanych linii
napowietrznych  elektroenergetycznych 110 kV, przegid  zakazu
lokalizowania zabudowy do stalego pobytu cziowiekatake wprowadzania
roslinnosci  wysokopiennej, umieszczania sktadow, magazynd@arkingdbw

samochodowych itp.
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4. Tereny istnigcych i projektowanych cmentarzy.

4.1.Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorych mowast. 4, polega na ochronie
ich historycznego ukladu przestrzennego oraz zaktag ewentuals rozbudowy
umotywowan potrzebami i mgiwosciami terenowymi.

4.2.Ustala s¢ nastpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terentsmtarzy:

)] adaptacja i rozbudowa zgodnie z funkigrenu,

) zapewnienie wkxiwych standardéw wyposania w infrastruktuy techniczna,

k) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu craexyt, tworzenie pasow
zieleni izolacyjnej, zwlaszcza wzdiu granic poszczegoélnych terendw,
sasiadupcych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

)] postulowany standard zabudowy i zagospodarowareadev:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmr86pPo,
— maksymalna wysokg zabudowy kaplic cmentarnych — 12 m w najgaym

punkcie kalenicy dachu,

5. Tereny oznaczone na rys. studium symboRinpetnp funkcje istniejcej, planowanej
lub zakaczonej powierzchni eksploatacji surowcow mineralmyc

5.1. Polityka przestrzenna na obszarach o ktorych mowastv 5 polega na utrzymaniu
istniejgcej eksploatacji surowcOw i ich rekultywacji po jegkaczeniu, poprzez
zalesienie lub wykorzystanie dla rozwoju innychkoiezyjnych dla otoczenia funkcji.
Eksploatacja nowych z#dwinna oprécz uzasadnienia ekonomicznego spetnaunek
eliminacji mdz minimalizacji szkodliwego oddziatywania naodowisko naturalne.
Prowadzenie eksploatacji winno dyakze uwarunkowane rozgzaniem problemow
transportu i przyciem zasady zminimalizowania jego aidiwosci. W przypadkach
uzasadnionych ochrgnwalorow przyrodniczych obszaréw chronionych zalesia
odstpi¢ od eksploatacji zth
Na terenie obszaru goérniczego obgemje zakaz wprowadzania nowej zabudowy nie
Zwigzanej z dziatalnixia zaktadu gérniczego.
Cze$¢ terendw MR/MN we wsiach @bienice, Gorki Wierzchowskie, Wierzchowisko
znajduje s} w granicach terenu gérniczego. Dla obiektow budmwyth lokalizowanych
na tym terenie nie wymaga ¢sistosowania dodatkowych zabezpigczg@oza
wynikajacymi ze stosowania ogoélnych zasad ksztattowaniaekbvdv budowlanych.

Jednake z uwagi na usytuowanie w pohliobszaru gorniczego zaleca kazdorazowo
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uzyskanie opinii wisciwego organu administracji architektoniczno-budavdj i nadzoru
budowlanego w dziedzinie gérnictwa .
5.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego tereR&vwinny odpowiadé zasadom

polityki przestrzennej zapisanych pakeyw pkt. 5.1.

6. Obszary, na ktérych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

6.1.W studium nie wskazuje sbbszarow wymagagych przeprowadzenie scalepodziatu
nieruchoméci.

6.2. W studium nie wskazuje iobszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni powyej 2000 m?, dla ktérych obowdkowe jest sporglzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.3.Na terenie gminy wyspuja tereny gornicze, dla ktérych zgodnie z art. 5Zawstz dnia
4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dzz 1994 r. Nr 27, poz.96 z pa
zm.) istnieje obowizek sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6.4.0bszary przestrzeni publicznej
1. Obszary przestrzeni publicznej o szczegbélnym zmaazela zaspokojenia potrzeb,

poprawy jakeéci zycia i integracji mieszke&cOw gminy powinny b§ rozpatrywane
w nastpujacych kategoriach:
1) waloréw funkcjonalno-przestrzennych,
2) potozenia,
3) dostpnaici,
4) wilasngci.
2. Na obszarze gmingarnéw g to przede wszystkim obszary, na ktorych odbyveaj
festyny, koncerty, a tele miejsca wypoczynku i aktywnej rekreaciji.
3. Obszarami spetniagymi powyzsze postulatyas
1) tereny gminne (place, parki, skwery, szkoty srawlki kultury z przylegtymi
terenami zielonymi oraz wgdzenia i tereny sportu i rekreaciji),
2) tereny zabytkowe o z#@dicowanych formach wtasko (zespoty dworskie wraz
z przylegtymi zespotami zieleni zabytkowej),
3) tereny kydace we wlasn¢ri badz zarzdzie wspolnot wyznaniowych (Koioty,

sale parafialne),
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4) tereny prywatne udoginiane publicznie na okienych zasadach §oodki

rekreacyjno-sportowe i kulturalno-rozrywkowe).

7. Obszary, dla ktérych gmina zamierz sporgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagagre zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielne

1. Obszarami, dla ktérych gmina zamierza spdzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennegp abszary, dla ktérych zostaly peth ju
uchwaty o przysipieniu do sporgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub zmian tych planéw, w tym obszampmagajce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych gtg/ch na cele nierolnicze i niestee.

2. Ponadto obszarami, dla ktorych gmina zamierzarzsgzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i zndi@nkeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nieléne kedg obszary, dla ktérych rada gminy podejmie kolejne
uchwaly o przysipienie do sporglzenia planéw miejscowych, po uprzednim
zapoznaniu si z wynikami analiz, o ktorych mowa w art. 14 ust.uStawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plany te w odniesieniu do jednostek osadniczyolwimpny utrzymywé zasae
regulowanej linii przyrostu osadniczego dla uzys&aspdjndci przestrzennego
ukltadu zabudowy oraz niegtinej ekonomiki rozwoju infrastruktury. Granice
planéw powinny b¥ wynikiem wiaciwej polityki etapowania — niekoniecznie

musz obejmowa cate obszary jednostek osadniczych.

8. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi oraz osuwania gimas ziemnych

1. Przez teren przeptywa rzeka Czarna aglenka wraz z ich doptywami. Tereny
bezpdrednio znajdujce s¢ w dolinach rzek navmne @ na niebezpieczstwo
powodzi, zostaty one ok§ldne na rysunku zmiany studium na podstawie zalewow
okreslonych przez RZGW.

2. Na obszarach bezfredniego zagrgenia powodzj zabrania si wykonywania robot
oraz czynnéci, ktére mog utrudni ochrore powodzi, a w szczegolniai:
— lokalizowa inwestycji zaliczanych do przedsizigc mogcych znaczaco

oddziatywa nasrodowisko,

— gromadzeniasciekOw, odchodéw zwierzych, sciekow chemicznych a tak

innych materiatbw maggych zanieczéci¢ wody,
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— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadémtym w szczegolni
ich sktadowania,

— sadzenia drzew i krzewow, z wgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz rdinnosci stanowgcych elementy zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub shacych do wzmacniania brzegéw, obwatawédub
osypisk,

— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania matesialdraz wykonywania
innych robét i czynngi, ktére mogtyby utrudii ochrore przed powodzi oraz
wplynaé na pogorszenie jakoi wod, z wyptkiem rob6t zwgzanych z regulagj
lub utrzymaniem wad.

3. Dyrektor RZGW mee w drodze decyzji na obszarach nieobwatowanych,
naraonych na niebezpiecistwo powodzi:

— zwolni¢ od wyzej okrelonych zakazow,

— wskaz& sposOb upraw i zagospodarowania gruntow oraz jedz@raw
wynikajace z wymaga ochrony przed powodgi

— nakaza usungcie drzew i krzewdw.

4. Na obszarze miasta i gminy nie stwierdzono aldsza naraonych na

niebezpieczéstwo osuwania gimas ziemnych.

9. Obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza giw ztozu filar ochronny

Zagospodarowanie obszaréw goérniczych popietiedzie opracowanie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, ktory pewmrapewnd integracg wszelkich

dziatar w celu:

— wykonania uprawnie okreslonych w koncesji,

— zapewnienia bezpiecastwa powszechnego,

— ochronysrodowiska w tym obiektéw budowlanych.

Plany wyznacz filtry ochronne od gruntow rolnych, deych i obiektéw infrastruktury

technicznej, w granicach ktorego, ze weziyl na ochroer dobr, wydobywanie ma byt
prowadzone albo nie by dozwolone tylko w sposob zapewnigy ochrorg tych dobr.
Plany w zalenosci od potrzeb, wyznagzpasy ochronne dla terendwgsgednich nie
objctych eksploatagj oraz okrélg zasady zagospodarowania terendow i obszarow

gorniczych.
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10. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnychoraz obowhzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarcze).
Na terenie gminy nie wygiuja pomniki zagtady.

11. Obszary wymagagce rehabitalizacji i rekultywacji

Na terenie gminygarnéw przewidziano do rewitalizacji — rehabitalizagnek — Plac

Pitsudskiego wraz z przylegtymi ulicami w centriarnowa;

rewitalizowany teren obejmujgiste centrum wsi gminnej, skupia funkcje handlowo-

ustugowe o znaczeniu lokalnym, jegazytecznd¢ obniza duwe natzenie ruchu

samochodowego zwaane z przebiegiem drogi krajowej nr 74.

Do rewitalizacji - rehabitalizacji przewidni@ réwniez centrum miejscowdei Miedzna

Murowana i Skorkowice.

W ramach rewitalizacji przewidujegsi

— porzadkowania struktury urbanistycznej poprzez zagospmdanie pustych
przestrzeni, dostosowyqy nowy sSposob zagospodarowania do is§oigj zabudowy
I zagospodarowania,

— renowacg istniegcych budynkéw oraz infrastruktury spotecznej,

— renowacje i adaptacpudynkdéw o znaczeniu historycznym i o istotnychrtaéiach
architektury, z wykorzystaniem ich na cele gospodayspoteczne lub kulturowe,

— poprawy funkcjonowania ruchu kotowego, pieszegoyemwego, jak i jakeri
przestrzeni publicznych oraz jej waloréw estetyciny

— lokowanie na terenach rewitalizowanych funkcji pedohych o znaczeniu lokalnym.

Rekultywacji podlega beda tereny eksploatacji kopalin zgodnie z obgemjacymi

przepisami i w sposob olgleny udzielonej koncesiji.

12. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronr$gi i obrony cywilnej
Wymogi obronnéci i obrony cywilnej zabezpieczacpoprzez:
— wskazanie potrzeby racjonalnej i osztzej eksploatacji wod ¢binowych
Zz uwzgkdnieniem w sytuacji szczegolnej, w bilansie potristmiegcych studni
wierconych,
— powigzanie sieci ulic tworgcych podstawowy uktad komunikacyjny z dgdgajowny

nr 74 oraz z drogami wojewodzkimi nr 726 i 746,
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— zapewnienie stref ochronnych wzdlumagistralnych sieci uzbrojenia (linie
energetyczne, gazagi),
— budowe obwodnic w cigu drogi krajowej i ograniczenie #oi skrzyzowan drog

lokalnych i dojazdowych z dradkrajowg nr 74.

13. Granice terendéw zamkngtych i ich stref ochronnych
Zgodnie z DecyzjNr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudniaQ®0r. w sprawie
ustalenia terenow, przez ktore przebiedajie kolejowe, zasig terendw zamkgtych

0znaczono na rysunku zmiany studium.

3.2. POLITYKA ROZWOJU GMINY

Podstawowym aktem prawnym polityki przestrzenmest justawa o zagospodarowaniu

przestrzennym, ktdra obliguje do:

|. Prowadzenia zasad polityki zagospodarowania pzmstego w zgodzie
z obowhzujgcymi ustawami i przepisami szczegoélnymi.

Il. Kompleksowej realizacji rozwoju gospodarczego i pypakarki przestrzennej na
zasadach zréwnowanego rozwoju.

lll.Realizacji celow ponadlokalnych i polityki roopu zgodnej z wytyczonymi
kierunkami w opracowanej strategii gminy i akomymi w studium.

IV.Prowadzenia polityki przestrzennej gminy w oparco miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Ogolne zasady polityki przestrzennej gminy reg@pe § uwarunkowaniami oraz
przepisami prawa rzeczowego. W odniesieniu do gpygicych na obszarze gminy
gtéwnych zada wyodrebni¢ nalezy m.in.:
« OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW OCHRONIE
ZABYTKOW
Obowigzkiem ustawowym organdw spadzapcych m.p.z.p. jest ich uzgadnianie z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
+ OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW OCHRONIE
PRZYRODY | NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH
Ze wzgkdu na due walory przyrodnicze gminy i zagmenia zwjzane z przemystem
wydobywczym konieczna jest dalsza ochrona rezemwatoi wprowadzenie
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postulowanych w planach wgzego rzdu form ochrony: Natura 2000 i rezerwat rzeczny
— alternatywnie zesp6t przyrodniczo-krajobrazowyys#pujace na obszarze gminy lasy,
W przewaajacej czsci map status lasow ochronnych i paeme g w granicach ESOCH
(Ekologiczny System Obszaréw Chronionych), ktordgagmentem jest Piliczaki
i Biataczowski Obszar Chronionego Krajobrazu. Pe#baie charakteru lasu
ochronnego zaarzic maze jedynie Minister OchronySrodowiska. Ze wzgdow
gospodarczych, kulturowych i ekologicznych w ingéeegminyZarnéw jest utrzymanie
statusu laséw ochronnych péémych w granicach obszaru chronionego krajobrazu
i w miare moazliwosci powiekszenie lesistei obszaréw potonych w gminie.
Ewentualna uagrliwos¢ inwestycji winna zamyka si¢ granicach witadania dziatka,
na ktérej jest ona prowadzona.
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW OCHRONIE
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
Ze wzgkdu na wysfpujace w gminie Zarnéw dobre gleby Il - IV zaktada esiw
obrebach ich komplekséw, preferencje dla funkcji rob@c Okrélono tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, na obszarze ktorej nalevprowadzé zakaz realizacji
wszelkie] zabudowy nie zwranej z utrzymaniem podstawowych funkcji. W rejdnac
dolin preferowane jest rolnictwo ekologiczne. W eanin opracowywanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zgaleizysk& stosowne zgody na
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicz@savnie do przepiséw
szczegotowych.
OBSZARY SIECI DROGOWYCH
Sie¢ drogowa na obszarze gminy winna zéstaparametryzowana na etapie
wykonywania miejscowych planéw zagospodarowaniaegirzennego (m.p.z.p.) Na
etapie ,Studium” zateono podstawowe kierunki i politgkprzestrzengpw tym zakresie.
Wykonujgc m.p.z.p. naley uwzgkdniat przepisy w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada drogi publiczne i ich usytuowanie, uwzdhiajpc takze
lokalne uwarunkowania jak np. zainwestowanie oliszartopograf¢ terenu, stan
techniczny istniejcej sieci drogowej, obgkenia ruchu.
OBSZARY ZWIAZANE Z WYMOGAMI StUZBY CYWILNEJ
Studium stawia wymog w zakresie realizacji celéwooly cywilnej, ktére dokonuje si
na etapie m.p.z.p. w oparciu o obemijace uregulowania prawne w zakresie
warunkéw technicznych obiektéw budowlanych, ochrérgdowiska przyrodniczego,
BHP, ppa., PIP itp.
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Na etapie opracowywania miejscowych planow zagospouania przestrzennego

(m.p.z.p.) i projektéw zagospodarowania terenuof sk:

rezerwowanie terenow wolnych od zabudowy staley peekach i innych ciekach
wodnych, celem istnienia terendw rekreacyjnychzlimych do wykorzystania
w sytuacjach szczegolnych,

uwzgkdnienie zabezpiecae ochronnych przed zalewem Iub czasowym
podtopieniem obszarow przylegtych do wymienionyolirdciekow,

uwzgkdnienie awaryjnych gf wody i innych uradzei infrastruktury technicznej
(hydranty nadziemne dla celéw ppoz maliwoscia wykorzystania w sytuacji

szczegolnej).

Wyrazem dzenia w studium do ogjniccia wyznaczonych ponadlokalnych celow

publicznych i celow lokalnych jest przygie polityki i jej realizacja przez kolejne wiadze

samoradowe gminy i jej organy wykonawcze. Prag uchwad Rady Gminy polityka

przestrzenna,dolzie podstaw do podejmowania kolejnych prac planistycznych wrgen

Zadania ponadlokalne wprowadzone do studium uwamwak i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gnziagnow wynikai:

= z dokumentéw planistycznych wszego rzdu m.in. planu zagospodarowania

wojewodztwa tdédzkiego;

= powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy w uktadzie pdwiaopoczyiskiego

i wojewddztwa t6dzkiego;

= powigzan komunikacyjnych krajowych, wojewddzkich i powiatget;

= przepiséw szczegdlnych w tym ustaw:

0 ochronie i ksztattowanigérodowiska;
o ochronie przyrody;

o lasach;

0 zagospodarowaniu przestrzennym,;
0 ochronie gruntow;

o ochronie dobr kultury;

prawa wodnego;

prawa geologicznego i gorniczego.
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Sa to:
Zadania ponadlokalne wprowadzone do studium uwawek i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;
Rozwdj i ksztaftowanie miejscowai: Zarnéw, Skérkowice i Topolice przy zachowaniu
ograniczé stawianych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkz uwagi na
uktady przestrzenne wymageg ochrony uktadu rozplanowania;
wilasciwa gospodarka przestrzenna w gide doliny rzeki Czarnej Sulejowskiej
i Waglanki i ich doptywow oraz w granicach OCHK (koreecs¢ kompleksowej
kanalizacji gminy);
ochrona obszarow wodogmych;
ochrona uj¢ wody;
utworzenie obszaréw chronionego krajobrazu kult@gey
zwickszenie lesisti gminy poprzez dolesienia w @lie gleb marginalnych;
ochrona obiektéw i terenow zabytkowych;
ochrona rezerwatow i pomnikow przyrody;
ochrona udokumentowanych ztéurowcow;
poprawa jakéci rolniczej przestrzeni produkcyjnej m.in. poprzeglanowane
zadrzewienigrodpolne i przydrene;
tworzenie systemu ekologicznego wojewddztwa;
wyznaczenie stref ochronnych dla obiektowagualdivych i ich zagospodarowanie w celu
wiasciwej izolaciji;

wyznaczenidgciezek dydaktycznych i rowerowych.

INWESTYCJE PONADLOKALNE O ZNACZENIU KRAJOWYM:
W zakresie zadaponadlokalnych o znaczeniu krajowym ,Studium” prayje do ustalg:
- podwyzszenie parametrow technicznych drogi krajowej nd@4lrogi ekspresowej

- funkcjonowanie i modernizagiCentralnej Magistrali Kolejowe;j.

INWESTYCJE PONADLOKALNE O ZNACZENIU WOJEWODZKIM:

W zakresie zada dotyczcych inwestycji ponadlokalnych o znaczeniu wojewdnz

»Studium” przyjmuje do ustafe:

- modernizagj drog wojewddzkich nr. 726 i 746 - droga wojewddzika726 Rawa
Mazowiecka - Opoczno Zarnow;

- projektowan obwodnie w ciggu drogi krajowej;
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- projektowane palczenie drég wojewodzkich, ktére przyjmuje jako atecyjny
przebieg do dalszegosaislenia w prowadzonych opracowaniach projektowych w
zakresie komunikacji i ostatecznego rozstrzygiaiw m.p.z.p. gmingarnéw;

- projektowane odgatienie gazoegu wysokop¢znego od istnigcego gazoeigu
Tomaszow Maz. — Koluszki;

- ,Program malej retencji dla wojewddztwa tédzkiegggracowany przez Wojewddzki
Zarzad Melioracji i Gospodarki Wodnej w todzi;

- Obszar Chronionego Krajobrazu Piliéz&i i Biataczowski;

- rezerwaty przyrody;

- program ochrony doliny Czarnej décislenia w dalszych pracach nad ustanowieniem
formy ochrony: proponowany zespo6t przyrodniczo-Bbaazowy, wariantowo
rezerwat rzeczny (teren tereyew granicach obszaru planowanego da:oiaj ochron

w ramach sieci Obszaru Natura 2000).
3.3. USTALENIA STUDIUM

Realizacja zadaponadlokalnych &zie miata wptyw na rozwoj zrownowany gminy
Zarnéw. Studium w granicach opracowania przyjmuj&ipzchné gminy ogétem 14070 ha.
Zaktada s} nieznaczny wzrost luddoi do 7000 os6b na 2010 rok. Funkcje gminy wynjkaj
jednoznacznie z jej patenia geograficznego, historii, walorow kulturgch
i przyrodniczych.

Dolina rzek Czarnej i \Aglanki, bogata rzaa terenu, istnienie kompleksowsgch
i rezerwatow przyrody oraz licznych zbiornikbw wgdh na terenie gminy sprzyjgj
rozwojowi rekreacji jako uzupeinigej funkcji gminy. Podstawosav funkcje stanowi
rolnictwo ze wskazaniem na specjalizawj zakresie hodowli trzody, bydta i owiec. Lasy
obok funkcji gospodarczych stanewiwazny element krajobrazowy, a tak wpltywap
w istotny sposéb na walory klimatu lokalnego.

Realizacja zadalokalnych wynika z obstugi podstawowych funkcji igmn Studium
okresla struktue sieci osadniczej na obszarze gminy. Zaklagazs wies gminnaZarnow
peinic bedzie funkcg gtownego érodka obstugi obszaru gienia i centrum obstugi
administracyjno-ustugowej catej gminy. Ponadto wzamiejscowécia Miedzna Murowana
stanow€ bedzie arodek atrakcji i obstugi turystycznej uwegdhiagc rang wartasci

zasobow zabytkowych, w tym obiektow architektonigzno znaczeniu regionalnym.
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Polityka kierunkéw rozwoju gminy ma na celu zapere prawidiowego
wspoétdziatania wszystkich funkcji gminy na zasadoewoju zrownowaonego, w tym:
— rozwoj budownictwa mieszkaniowego i letniskowego,
— modernizacja i rozwoj istniggych zakladow wydobywczych i rzendieiczych oraz
obiektéw obstugi rolnictwa,
— monitoring eksploatacji zi
— budowa érodkow sportu i turystyki,

— modernizacja i rozbudowa obiektéw ustugowych - baaglegowej, gastronomii i handlu.

Zaopatrzenie w wagd z istniepcych upé jest wystarczage. Wszystkie jednostki
osadnicze wyposane w wodocg wymagas wprowadzenia kanalizacji wraz z
oczyszczaniensciekdw. Pozostate wsie nie zostaly psogione do wodoggu wymagaj
jednoczesnej realizacji tej inwestycji wraz z kazej.

Biorac pod uwag ilos¢ produkowanychiciekOw i zagraenia zanieczyszczeniem wod
w studium przyjmuje si realizacg projektowanych oczyszczalni Warnowie, Miedznej
i Skorkowicach.

Dla pozostatych jednostek studium zaktada lokapstemy oczyszczania w oparciu
0 mate oczyszczalnigciekbw o technologii proekologicznej oraz #iwosé realizacji
indywidualnych oczyszczalniciekdw. Jako niezftine ustala si opracowanie studium
kanalizacji gminy rozwjzujagce kwestie kanalizacji w skali catej gminy z ustéden
etapowania inwestycji.

Poprawa wyposa&nia w infrastruktur techniczig i rozwdj komunikacji stanowi
podstawowy warunek rozwoju wigdych funkcji gminyZarnéw i popraw warunkéwzycia

jej mieszkacow.

Do najpilniejszych tematow studium ustala opracu®a miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla:
= terendw dla wybranych kierunkow rozwoju budownictwieszkaniowego
= wybranych kierunkéw rozwoju terenéw (obstuga rutimystycznego, rekreacji i sportu);
= obszaru miejscowiai: Zarnéw, Skoérkowice i Topolice z uwagi na koniecgnostalenia
szczegotowych obszaréw ochrony konserwatorskiegtalen dot. maliwosci i zasad
lokalizowania nowej zabudowy;
= terenu przysztych zbiornikbw retencyjnych na rzeCearnej i jej doptywach -

konieczné¢ szczegOtowych ustale ze wzgétdu na znalezienie rozgdan
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kompromisowych pomgdzy ochrog doliny rzeki Czarnej (zespot przyrodniczo-
krajobrazowy lub rezerwat przyrody) i programu acty Natura 2000,
a projektowanymi zbiornikami wodnymi;

= terendw letniskowych na obszarze gminy.

WNIOSKI KO NCOWE

Powyzsze studium wskazuje tereny, dla ktérych neelrie jest sporglzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennégodnie z ustaw z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestym (D. U. Nr 80, poz. 715,
716, 717) ,studium” daje samadowi podstaw do procesu spogdzenia planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego wzrrale od potrzeb inwestycyjnych,
oraz regulacji prawnych. Integralcatas¢ studium stanowvdi tekst studium i cg¢ graficzna
sktadajca st z planszy podstawowej - Studium uwarunkéawa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — kieruzkvogu w skali 1: 25 000.

Studium uwarunkow@i kierunkow zagospodarowania przestrzennego griamow
stanowi material wégiowy do sporzdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw gmirgarnéw. Dotychczasowa funkcja gminy, jakest
rolnictwo, nie mae obecnie stanowijedynego filaru rozwoju. Dzieje gitak za spraw
politycznych, spotecznych i ekonomicznych proceskidre od kilku lat okréa sk mianem
transformacji. W wyniku transformacji zmienia¢ sstruktura zatrudnienia w gospodarce -
zmniejsza s zatrudnienie w przemle, wzrasta natomiast zdecydowanie zatrudnienie

w sektorze ustug.

Filary, na ktérych mozna i nalezy oprzeé rozwoj zrownowazony gminy Zarnow to:

» ochrona walorow przyrodniczych i kulturowych gmimy tym Obszaréw Chronionego
Krajobrazu, rezerwatdw, rzek, ciekbw wodnych i dalprojektowanego obszaru ochrony
sieci Natura 2000

» ochrona obszaru ONO

* budowa nowych zbiornikéw wodnych i zabudowy hydcbitgcznej

» rolnictwo biodynamiczne i dolesienia

» agroturystyka z uwzgtinieniem dziata proekologicznych

* nowi mieszkacy aktywizupcy rozwoj gminy ze swoimi mdiwosciami i potrzebami

» rozwdj wielofunkcyjnych ustug
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e rozwdj edukacyjny mtodzisy

» rozwodj ustug zwizanych z obstugkomunikacji UKS

e dziatania proekologiczne przy powierzchniowej ekgpciji surowcdédw mineralnych
» rozbudowa infrastruktury technicznej

« poprawa standardésycia mieszkacéw gminyZarnow.

W celu zapewnienia wéaiwych warunkéwsrodowiska przyrodniczego i odpowiedniego
poziomu zycia mieszkacow gminy wszystkie ewentualne szkodliwe oddziakyisana
srodowisko winny s miesci¢ w granicach terenow, do ktorych inwestorzy pogiadwgut
prawny. Dlatego postuluje ¢siobjeciem statym monitoringiem szczegolnie oddziatywanie
prac na obszarach powierzchniowej eksploatacji vecdv mineralnych, w tym
monitoringiem akustycznym na obszarach przylegldchPE w celu ograniczenia emisji
hatasu, a tate prowadzenia przez zaktady prowackz eksploatagj surowcow wiaciwej
polityki ochronysrodowiska zaleca siprowadzenie:

- monitoringu w zakresie ochrony powietrza
- monitoringu w zakresie ochrony wod podziemnychwigpszchniowych
- monitoringu w zakresie badania gleb.

Celem monitoringu ddzie dostarczenie informacji stang@eych podstaw do
podejmowania dziafa ograniczajcych ewentualne ugiliwosci, oceny skuteczriai tych
dziatah, a take do prowadzenia przez zaklady $diavej polityki ochrony. Realizacja
monitoringu winna informowa spoteczéastwo o biggcym stanie klimatu akustycznego
i rozstrzygé zasadn&t ewentualnych skarg - jak rowaielostarczé osrodkom decyzyjnym

danych niezbdnych do podejmowania dziata
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